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CONTRATO DE LOCACIÓN ADMINISTRATIVA

Entre el Sr. Jorge Diego De Simone (DNI N°  23.372.894), en su carácter de administrador de la sucesión
“De Simone Héctor Antonio s/ Sucesión Ab Intestato” (Expediente N° 76590/09) – conforme testimonio de
fecha 23/03/2023 - en trámite ante el Juzgado Nacional de Primera Instancia en lo Civil N° 6 de Capital
Federal, acreditando dicha representación, con domicilio legal en la calle Paraguay N° 776, piso 2°,
Departamento “B”, de esta Ciudad, en adelante “EL LOCADOR”, por una parte y el GOBIERNO DE LA
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, CUIT: 34-99903208-9, representado por la Secretaria de
Atención Ciudadana y Gestión Comunal, Sra. Julia Raquel Domeniconi (DNI N° 28.380.237), con
domicilio en Uspallata N° 3160, de esta Ciudad, en ejercicio de las facultades encomendadas por el
Decreto N° 259/21, en adelante “EL LOCATARIO”, por la otra parte, convienen en celebrar el presente
Contrato de Locación Administrativa, de acuerdo a las siguientes cláusulas:

PRIMERA: “EL LOCADOR” da en locación a “EL LOCATARIO”, y éste toma en ese carácter, el
inmueble sito en la calle Bacacay N° 3968, de esta Ciudad Autónoma de Buenos Aires, (Nomenclatura
Catastral: Circunscripción: 1, Sección: 72, Manzana: 91, Parcela: 6), inscripto en la matrícula FR 1-73201,
acompañando los informes que acreditan la titularidad de dominio y restricciones del bien. Ante cualquier
modificación en la titularidad del dominio EL LOCADOR deberá comunicarla fehacientemente y de
inmediato.

SEGUNDA: “EL INMUEBLE” será destinado por "EL LOCATARIO" al funcionamiento de oficinas de la
administración centralizada y descentralizada: Unidad de Atención Ciudadana N° 10-UAC Floresta- y
Comuna N° 10, dependientes de la Secretaría de Atención Ciudadana y Gestión Comunal de la Unidad de
Proyección Federal y Desarrollo Territorial dependiente del Jefe de Gobierno. Queda expresamente
prohibido a "EL LOCATARIO", salvo autorización previa, expresa y por escrito de "EL LOCADOR": a)
Subarrendar y/o transferir la locación total o parcialmente, a título oneroso o gratuito, ya sea en forma
temporaria o permanente; b) Su uso como vivienda, o modificar su destino sin consentimiento de "EL
LOCADOR", ceder, vender, permutar, todo lo cual será considerado causal de rescisión del mismo; c)
Modificar la construcción, distribución o instalación de “EL INMUEBLE”, ni realizar mejoras sin previo
permiso de “EL LOCADOR”. Si las hiciere, podrá "EL LOCADOR" conservarlas en beneficio de la
propiedad, sin obligación de pago o indemnización alguna; d) Depositar o utilizar materiales inflamables,
de peligro o antihigiénicos que puedan ocasionar molestias a los vecinos o perjuicios a “EL INMUEBLE”.

TERCERA: El plazo de la locación administrativa será de treinta y seis (36) meses, contados a partir del 1
de septiembre de 2022, operando el vencimiento del mismo el día 31 de agosto de 2025, fecha en la cual
"EL LOCATARIO" deberá entregar “EL INMUEBLE” a "EL LOCADOR", libre de todo ocupante y/o
efectos, en buenas condiciones de uso y conservación, salvo el desgaste producido por el uso y la acción



natural del tiempo.

CUARTA: Es facultad de “EL LOCATARIO” prorrogar la vigencia de este Contrato de Locación
Administrativa por hasta tres (3) años más, la cual deberá ser comunicada a “EL LOCADOR” mediante
notificación fehaciente con SESENTA (60) días de anticipación a la fecha de finalización de la vigencia del
presente contrato, a tenor de lo establecido por el artículo 28, inciso 12, apartado h del Anexo I del Decreto
N° 74/GCABA/2021 reglamentario de la Ley N° 2095 de Compras y Contrataciones (texto consolidado por
Ley N° 6.588). En caso de hacer uso de la opción de prórroga, “EL LOCATARIO” solicitará la tasación
pertinente al Banco Ciudad de Buenos Aires, a efectos de establecer el canon locativo por el plazo por el
que sea prorrogado el presente, conforme la normativa de aplicación.

QUINTA: Como contraprestación por el presente Contrato de Locación Administrativa se establece un
canon locativo total para el primer año que asciende a la suma de PESOS DOCE MILLONES CIENTO
CINCUENTA MIL ($12.150.000.-) a abonarse de la siguiente manera: la suma de PESOS CINCO
MILLONES CUATROCIENTOS MIL ($5.400.000.-), para el primer semestre, pagaderos en seis (6) cuotas
mensuales, iguales y consecutivas de PESOS NOVECIENTOS MIL ($900.000.-) cada una, y la suma de
PESOS SEIS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL ($6.750.000.-), para el segundo semestre,
pagaderos en seis (6) cuotas mensuales, iguales y consecutivas de PESOS UN MILLÓN CIENTO
VEINTICINCO MIL ($ 1.125.000.-) cada una; debiendo el locatario requerir para el segundo y tercer año
de vigencia del contrato la pertinente tasación al Banco Ciudad de Buenos Aires a los efectos de fijar el
nuevo canon locativo para dichos periodos.

SEXTA: El Gobierno de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires se encuentra exento de I.V.A. y del
Impuesto de Sellos en el presente Contrato de Locación.

SEPTIMA: “EL LOCATARIO” gestionará por ante la Administración Gubernamental de Ingresos
Públicos la exención de todo impuesto, tasa y/o contribución sobre “EL INMUEBLE” que se tribute a favor
del Gobierno de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires por el término contractual, tomando a su cargo el
pago de todo servicio, como ser luz, gas, teléfono, agua corriente y cualquier otro servicio que se contratara
en “EL INMUEBLE”.

OCTAVA: “EL LOCATARIO” se obliga a abonar a “EL LOCADOR” el canon locativo mensual dentro
de los DIEZ (10) primeros días hábiles de cada mes. “EL LOCADOR” se obliga, en un plazo de CINCO
(5) días hábiles a partir de la fecha de suscripción del presente contrato, a la apertura de una Cuenta
Corriente o Caja de Ahorro en el Banco Ciudad de Buenos Aires, Casa Matriz o Sucursales, a los fines de
que “EL LOCATARIO” deposite los alquileres correspondientes. “EL LOCADOR” se compromete a
comunicar fehacientemente los datos de la cuenta mencionada a la Dirección General de Tesorería
dependiente del Ministerio de Hacienda y Finanzas. En caso de incumplimiento por parte de “EL
LOCADOR”, el mismo se hará cargo de los perjuicios que dicha omisión pudiera ocasionar, quedando “EL
LOCATARIO” eximido de toda responsabilidad en tal sentido. Los pagos se considerarán efectuados
cuando los fondos respectivos se depositen en la cuenta bancaria del "EL LOCADOR". Se considerará
suficiente recibo para "EL LOCATARIO" el comprobante de depósito o transferencia realizada.

NOVENA: "EL LOCATARIO" se obliga a realizar los pagos correspondientes a "EL LOCADOR" dentro
de los TREINTA (30) días de presentada cada factura. Se deja establecido que no se podrán realizar pagos
parciales bajo ningún concepto.

DÉCIMA: El Canon Locativo pactado en la cláusula QUINTA se abonará en moneda de curso legal. En
caso de incumplimiento de las obligaciones pactadas y constituido en mora "EL LOCATARIO", la suma
adeudada devengará un interés equivalente al promedio de tasas de interés pasivas mensuales para
obligaciones en pesos que publica el Banco Central de la República Argentina de conformidad a las
disposiciones contenidas en el Artículo 28, Inciso 12, apartados q) y r) del Anexo I del Decreto N°
74/GCABA/21 reglamentario de la Ley N° 2.095 de Compras y Contrataciones (texto consolidado por Ley
N° 6.588). La mora en el pago de los alquileres se producirá en forma automática por el mero transcurso



del tiempo y sin necesidad de interpelación ni gestión previa de ninguna naturaleza.

DÉCIMA PRIMERA: "EL LOCATARIO" se obliga a contratar las siguientes coberturas de seguro: a)
Seguro de Responsabilidad Civil: Con el objeto de amparar los daños que como consecuencia de tareas
inherentes a su actividad puedan ocasionar a personas, bienes o cosas de propiedad de "EL LOCADOR" o
de terceros, con una Suma Asegurada Mínima de $ 3.000.000 (PESOS TRES MILLONES) y las coberturas
adicionales de:

-Responsabilidad Civil emergente de escapes de gas, incendio, rayo y/o explosión, descargas eléctricas.

-Daños por caída de objetos, carteles y/o letreros.

-Daños por hechos maliciosos, tumulto popular.

- Ascensores y/o Montacargas y/o auto elevadores (de corresponder).

- Instalaciones a vapor, agua caliente o aceite caliente (de corresponder).

-Suministro de alimentos y bebidas (de corresponder).

Asimismo, el contrato deberá contener un endoso en carácter de co-asegurado a favor de "EL LOCADOR."

b) Seguro de Incendio: Que ampare, rayo, explosión, tumulto popular, huelga lockout, malevolencia,
vandalismo impacto de vehículos terrestres y aeronaves, daños por humo.

Sumas a asegurar:

- Incendio: Según valor de reconstrucción vigente al momento de suscripción del contrato.

- Gastos por remoción de escombros: Tres por ciento de la suma asegurada incendio (3%)

- Cristales: Pesos cincuenta mil ($50.000)

- Daños por Agua: Pesos quinientos mil ($500.000)

Asimismo, el contrato deberá incluir en carácter de beneficiario a "EL LOCADOR" según correspondiere.

Las coberturas antedichas deberán poseer vigencia por todo el período de vigencia del presente contrato,
debiendo entregar a "El LOCADOR" copia de las pólizas en un plazo no mayor de NOVENTA (90) días.

DÉCIMO SEGUNDA: "EL LOCATARIO" podrá rescindir unilateralmente el presente contrato en
cualquier momento sin necesidad de expresión de causa y sin que ello genere derecho a indemnización
alguna en favor de "EL LOCADOR”. La voluntad de rescindir deberá comunicarse fehacientemente, con
una anticipación mínima de TREINTA (30) días corridos previos a la fecha de la restitución de “EL
INMUEBLE”. La entrega de “EL INMUEBLE” y las llaves del mismo deberá ser instrumentada por acta
suscripta por ambas partes. Queda desde ya acordado que, desde la recepción de una notificación en el
sentido de la presente Cláusula, "EL LOCADOR" podrá iniciar negociaciones con terceros con relación a
“EL INMUEBLE”, para su ocupación con posterioridad a la terminación del Contrato de Locación. En tal
sentido, "EL LOCATARIO" se compromete a permitir a "EL LOCADOR" o a quién lo represente, ingresar
a “EL INMUEBLE” con terceros interesados, previo aviso, comprometiéndose "EL LOCADOR" a evitar
interferir con las actividades desarrolladas por "EL LOCATARIO".

DÉCIMO TERCERA: La falta de cumplimiento por parte de “EL LOCATARIO” de las obligaciones
asumidas en cualquiera de las cláusulas de este contrato, facultará a “EL LOCADOR” a requerir
judicialmente la rescisión del presente contrato de locación.



DÉCIMO CUARTA: Para todas las cuestiones derivadas de la interpretación y/o aplicación del presente
Contrato de Locación Administrativa, "EL LOCADOR" y "EL LOCATARIO" constituyen domicilio
especial en los consignados en el Encabezado del presente, dejando constancia que el domicilio legal de
"EL LOCATARIO" es el ubicado en la calle Uruguay N° 458, Departamento Cédulas y Oficios Judiciales
de la Procuración General de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, conforme lo dispuesto por la
Resolución N° 77/PG/2006, donde se tendrán por válidas todas las notificaciones judiciales que se hicieren,
sometiéndose a la competencia de los Tribunales en lo Contencioso Administrativo, Tributario y de
Relaciones de Consumo de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, renunciando a cualquier otro fuero o
jurisdicción que pudiera corresponder. Estos domicilios podrán ser sustituidos por otros dentro del radio de
la Ciudad Autónoma de Buenos Aires mediante notificación fehaciente entre las partes.

En prueba de conformidad las partes firman 3 (TRES) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en
la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, a los         días del mes de         de 2023.
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