ANEXO |

'PROCEDIMIENTO Y REQUISITOS PARAEL ACCESO ALOS BENEFICIOS DEL
REGIMEN DE LALEY N° 6.508 PARA LOS PROYECTOS DE RECONVERSION EN EL
AREA CENTRICADE LA CIUDAD

A) Procedimiento parala presentacion y obtencion del beneficio.
A.l1 Disposiciones generales:

A.1.1 Los sujetos interesados en acceder a los beneficios comprendidos en la Ley N°
6.508 que presenten proyectos de reconversion de espacios destinados a viviendas y/o a
las actividades estratégicas enumeradas en el articulo 9 de la Ley N° 6.508, deberan
completar el formulario identificado en el Anexo Il de la presente, aclarar su condicion y
adjuntar la documentacion descripta en el punto B) del presente Anexo.

A.1.2 Las inversiones realizadas podran ser acreditadas por medio de carta de pago en
la cual conste la suma comprometida o bien a través de comprobantes fiscales en los
cuales se detalle el destino de los gastos realizados.

A.1.3 EIl beneficio establecido en el articulo 12 de la Ley N° 6.508 se calculara
exclusivamente sobre las inversiones efectivamente acreditadas por cada uno de los
sujetos que integren la presentacion del proyecto y no son transferibles a favor de
terceros.

A.1l.4 Para el supuesto en el que dos o més sujetos integraran un fideicomiso con el
objeto de llevar adelante un proyecto de reconversion, quienes lo conforman deberan
encontrarse identificados con el caracter de fiduciantes en el instrumento constitutivo de
aquel o en sus adendas. Una vez aprobado el proyecto, no se admitird la sustitucion o
cesioén entre los fiduciantes respecto de los beneficios otorgados.

En el supuesto de que algun beneficiario cediera su integracién en el fideicomiso o la
establecida en el parrafo anterior, estos ultimos no podran hacer uso de los beneficios
otorgados, prevaleciendo a su vez la obligacion establecida en el articulo 17 de la Ley
relativa al destino de uso de los espacios reconvertidos durante un plazo de al menos
cinco (5) afos.

Asimismo, en caso de retiro de uno o mas fiduciantes del proyecto, los mismos deberan
efectuar una devoluciébn de los beneficios obtenidos con mas sus intereses
correspondientes. Asimismo, sobre los montos comprometidos no invertidos, el resto de
los fiduciantes integrantes del proyecto podra acrecer en cuanto a su integracién, a
efectos de ampliar su inversion a realizar.

A.1.5 En el caso de los beneficiarios que no actuasen a través de la conformacion de un
fideicomiso, podran efectuar inversiones destinadas al proyecto de reconversion de
manera directa al desarrollador a cargo del proyecto, por medio de transferencias
bancarias a la cuenta que éste identificare a tales efectos. Con el objeto de ser
consideradas como inversiones computables para el célculo del beneficio establecido en
el presente Régimen, a los comprobantes de transferencia correspondientes se les
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deberd acompanar la certificacion del desarrollador del proyecto, por el cual este acredite
gue dichos montos recibidos resultan aplicables al proyecto de reconversion aprobado.

A.1.6 El porcentaje establecido en el articulo 4° de la Ley N° 6.508 se calculara teniendo
como base la superficie total del proyecto presentado.

A.2 Procedimiento de presentacion y aprobacién del proyecto:

A.2.1 El solicitante debera efectuar la presentacion correspondiente ante la Unidad de
Coordinacién Gestion de Politicas Productivas, a través de la casilla de correo electrénico
baproductiva@buenosaires.gob.ar o la que la reparticion designare a tales efectos, y
consignar un enlace de acceso al almacenamiento virtual en donde se aloje la
documentacioén requerida.

A2.2 Una vez evaluada la documentacion presentada, la Unidad de Coordinacion
Gestion de Politicas Productivas emitira un acto administrativo disponiendo, en caso de
corresponder, la preaprobacion del proyecto de reconversion y determinara su caracter de
prioritario para la transformacion econémica del Area Céntrica de la Ciudad. En dicho
acto, la Unidad de Coordinacion Gestion de Politicas Productivas establecera si el
proyecto se encuentra alcanzado por:

- alguno de los supuestos establecidos en el segundo y tercer péarrafo del art. 12 de
la Ley N° 6.508; o,

- la eximicion del pago de los Derechos de Delineacion y Construccion, Derechos
por Capacidad Constructiva Aplicable, Transferible y Tasa de Verificacion de Obra
establecidos en el Titulo IV del Cdadigo Fiscal, a efectos de ser presentado ante la
Direccion General de Registro de Obras y Catastro.

A.2.3 Obtenida la preaprobacion, el beneficiario deberé iniciar el Tramite de Registro en
Etapa Proyecto del proyecto de reconversion ante la Direccion General de Registro de
Obras y Catastro u organismo que en un futuro lo reemplace.

El acto administrativo por el cual la Unidad de Coordinacion Gestion de Politicas
Productivas emita la preaprobacién debera ser presentado al momento de la caratulacion
del Expediente del Registro en Etapa Proyecto a los efectos de la eximicion del pago del
TREINTA POR CIENTO (30%) de los Derechos de Delineacion y Construccion.

En el supuesto que el solicitante no hubiera iniciado el tramite de Registro en Etapa
Proyecto ante la Direccion General de Registro de Obras y Catastro dentro de los treinta
(30) dias corridos desde que fuera notificado del acto administrativo de preaprobacion del
proyecto, debera iniciar una nueva solicitud de preaprobacion.

A.2.4 Una vez obtenido el Registro en Etapa Proyecto, el solicitante debera presentarlo
ante la Unidad de Coordinacién Gestion de Politicas Productivas, para su analisis y
célculo de superficie final del proyecto y su destino. Una vez efectuado este, emitira un
acto administrativo para la aprobacion del proyecto de reconversion, determinando el
porcentaje del monto a invertir que podra ser tomado como pago a cuenta, conforme lo
establecido en el articulo 12 de la Ley N° 6.508.

El acto administrativo de aprobacion emitido debera ser presentado a los efectos de la
eximicion del saldo correspondiente a los Derechos de Delineacion y Construccion al
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momento de tramitar el Permiso de Obra ante la Direccién General de Registro de Obras
y Catastro.

A25 A efectos de hacer uso de los beneficios establecidos, el solicitante debera
acreditar ante la Unidad de Coordinacion Gestiéon de Politicas Productivas el alta y aviso
de inicio de obra efectuado ante la Direccién General de Fiscalizacion y Control de Obras,
presentando el codigo QR otorgado por la Agencia Gubernamental de Control, en un
plazo no mayor a treinta (30) dias corridos desde su otorgamiento.

En el supuesto que el solicitante no hubiera dado de alta la obra ni iniciado las tareas
dentro del plazo anteriormente establecido, el mismo perdera su condicion de proyecto de
reconversion, por lo que debera presentar nuevamente la solicitud ante la Unidad de
Coordinacién Gestion de Politicas Productivas una vez iniciada la obra.

A.2.6 En el caso de que el solicitante hubiera obtenido el inicio de obra del proyecto de
reconversion a través de la modalidad “bajo responsabilidad profesional” establecida en el
Caodigo de Edificacion Ley N° 6.100 y su modificatoria Ley 6.438, el mismo no podra
obtener su aprobacion final hasta tanto no efectuare el registro de planos ante la Direccion
General de Registro de Obras y Catastro u organismo que en un futuro lo reemplace.
Asimismo, de optar por el inicio de obra bajo esta modalidad, el solicitante no se
encontrara alcanzado por el beneficio establecido en el articulo 20 de la Ley.

A.2.7 Una vez acreditado el alta y aviso de inicio de obra, el solicitante podra comenzar
a realizar presentaciones ante la Unidad de Coordinacion Gestion de Politicas Productivas
a efectos de acreditar las inversiones efectuadas en el marco del proyecto de
reconversion aprobado, a los fines de ser evaluadas para el calculo del monto que podran
computar como pago a cuenta, conforme lo establecido en el articulo 12 de la Ley N°
6.508.

Previo andlisis de las inversiones acreditadas, la Unidad de Coordinacion Gestion de
Politicas Productivas, dictara el acto administrativo correspondiente determinando el
monto del beneficio. Luego, notificara al beneficiario y comunicard a la Agencia
Gubernamental de Ingresos Publicos, a efectos de su toma de conocimiento en cuanto al
beneficio fiscal otorgado.

A.2.8 EIl monto del beneficio a otorgar como pago a cuenta en el Impuesto sobre los
Ingresos Brutos tendrd como base de célculo la efectiva inversion efectuada, a la cual
correspondera aplicar el porcentaje establecido en el articulo 12 de la Ley N° 6.508.

Asimismo, se podrd efectuar un analisis sobre el porcentaje del avance de obra
correspondiente del proyecto de reconversion a efectos de calcular dicho monto de
beneficio a otorgar.

A.2.9 En caso de que el proyecto se encuentre integrado por una pluralidad de
inversores, el desarrollador del proyecto deberda centralizar las presentaciones
enumeradas en el punto A.2.7.

A.3 Fiscalizacion y Control:

A3.1 La Unidad de Coordinacién Gestion de Politicas Productivas comunicara a la
Direccion General de Fiscalizacién y Control de Obras los proyectos de reconversion
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aprobados, a efectos de que esta dultima informe las eventuales infracciones o
incumplimientos en los que incurra el beneficiario respecto de la ejecucion y el avance de
la obra. En este Ultimo caso, el solicitante debera subsanar las faltas e incumplimientos a
efectos de continuar acreditando inversiones en el proyecto de reconversion y de
continuar percibiendo los beneficios que le fueran otorgados.

A.3.2 La Unidad de Coordinacién Gestién de Politicas Productivas podra efectuar un
relevamiento del proyecto de reconversion durante cualquier etapa de su desarrollo, al
igual que una vez finalizado el mismo, durante el plazo establecido en el articulo 17 de la
Ley N° 6.508, a fin de verificar su destino efectivo.

El plazo establecido en el articulo 17 de la Ley N° 6.508 comienza a computar a partir de
la fecha estipulada en el certificado final de obra emitido por la Direcciébn General de
Obras y Catastro.

A.3.3 El incumplimiento del destino de la inversién respecto de la informacion que consta
en la aprobacion del proyecto, implicara la obligacion de cada uno de los beneficiarios del
proyecto de reconversion de efectuar la devolucién de los montos otorgados, con mas sus
actualizaciones e intereses correspondientes. Dicha obligacion no resulta transferible a
terceros.

B) Documentacion solicitada para la preaprobacion del proyecto:

A los fines de obtener la preaprobacion del proyecto, los interesados deberan presentar:
B.1  formulario indicado en el Anexo Il de la presente reglamentacion, con caracter de
declaracion jurada, donde se determinan las caracteristicas del proyecto de reconversion

a presentar;

B.2  copia del Documento Nacional de Identidad del firmante del formulario, segun
corresponda;

B.3 en caso de tratarse de personas juridicas, copia del Estatuto Societario y Ultima
designacion de autoridades, ambos inscriptos en el Registro Publico de Comercio
jurisdiccional correspondiente;

B.4 en caso de actuar como apoderado, copia del poder vigente, con facultades
suficientes para intervenir;

B.5 en caso de corresponder, conformidad de los Copropietarios autorizando la obra;

B.6  constancia de Inscripcion ante la Administracion Gubernamental de Ingresos
Publicos de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires;

B.7  copia del contrato de locacion, escritura traslativa de dominio, fideicomiso o
escritura publica relacionada al inmueble donde desarrollara el proyecto;

B.8  planos a estudiar en formato “.dwf”;

B.9 memoria descriptiva del proyecto, que detalle los espacios y usos destinados a
vivienda y/o las actividades estratégicas establecidas en el articulo 9° de la Ley N° 6.508 y
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el Anexo Il de la presente reglamentacion, al igual que una descripcion de las reformas
propuestas, integrada por renders;

B.10 plan de obra con una estimacion del costo de construccion, ampliacién, reforma
y/o refaccién del inmueble desagregado por rubro; vy,

B.11 habilitacion de Galeria comercial (de corresponder, para aquellas que cuenten con
una superficie menor a 5.000 m2).

C) Documentacion solicitada para la aprobacion del proyecto:

A efectos de obtener la aprobacion del proyecto, el interesado deberd presentar lo
siguiente:

C.1  Registro en Etapa Proyecto emitido por la Direccién General de Registro de Obras
y Catastro, junto al nimero de expediente electronico tramitando ante dicho organismo.

C.2. Certificado MiIPyME expedido por el Ministerio de Desarrollo Productivo de la
Nacion o el organismo que lo reemplace, en caso de que el beneficiario deseara acreditar
su condicién de pequefia 0 mediana empresa a efectos de gozar de la extension de plazo
para el computo del beneficio establecido en el Ultimo parrafo del art. 17 de la Ley N°
6.508.
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