
ANEXO I 
 
Derecho de Construcción Sustentable 
 
El Derecho de Construcción Sustentable estipulado por el Art. 502 del Código Fiscal aprobado 
por Ley N° 6.926 debe abonarse, según las tramitaciones, en los siguientes momentos: 

Deberá abonarse un monto equivalente en UT, el cual se determinará según el tamaño de la 
obra, al momento del inicio de las Consultas Obligatorias, y/o Factibilidades Urbanísticas 
(como adelanto de los Derechos de Construcción Sustentable), en caso de corresponder; al 
momento del inicio del Registro en Etapa de Proyecto y, luego, la totalidad restante previo al 
otorgamiento del Permiso de Ejecución de Obra Civil. 

Las UT abonadas serán descontadas de la liquidación total del derecho que efectúe la Gerencia 
Operativa de Liquidaciones, Administración y Control, dependiente de la Subsecretaría de 
Gestión y Desarrollo Urbano, cuyo pago total será requisito para la obtención del Permiso de 
Ejecución de Obra Civil. 

En caso de surgir diferencias en los importes autoliquidados, los mismos serán actualizados 
por la Gerencia Operativa de Liquidaciones, Administración y Control en el momento de 
solicitar el Permiso de Ejecución de Obra Civil, cuyo saldo deberá ser abonado en su 
totalidad como condición para el otorgamiento del pertinente Permiso. 

I- Consulta Especial de Factibilidad Urbanística por interpretación en áreas de sustentabilidad 
y corredores y en áreas especiales individualizadas (adelanto de los Derechos de Construcción 
Sustentable). 

a) Cantidad de UT que deberán autoliquidarse, de acuerdo al valor de la UT al momento de la 
caratulación, según el tamaño de la obra. 
 

Clasificación de la obra Cantidad de UT 

Obras 0 a 50 m2 30 

Obras 51 a 300 m2 150 

Obras 301 a 1.000 m2 750 

 



 
Obras 1.001 a 2.500 m2 3.000 

Obras 2.501 a 5.000 m2 7.500 

Obras 5.001 a 10.000 m2 12.000 

Obras mayores a 10.001 m2 16.000 

 
 

En el caso que se trate de un proyecto ubicado en el Área de Desarrollo Prioritario Sur 
(ADPS), corresponderá se abone el CINCUENTA POR CIENTO (50%) del monto 
asignado en UT, conforme el tamaño de la obra, previamente señalado. 

II- Consultas obligatorias de morfología en Áreas Especiales Individualizadas, 
Urbanizaciones Determinadas (U), Áreas de Arquitectura Especial (AE), Equipamientos 
Especiales (EE), Áreas de Protección Histórica (APH) o inmuebles catalogados (adelanto 
de los Derechos de Construcción Sustentable): 150 UT, las cuales deberán autoliquidarse 
de acuerdo al valor de la UT al momento de la caratulación. 

En el caso que se trate de un proyecto ubicado en el Área de Desarrollo Prioritario Sur 
(ADPS), corresponderá se abone el CINCUENTA POR CIENTO (50%) del monto 
asignado en UT. 

III - Registro en Etapa Proyecto: 
 
a) Montos en UT que deberán autoliquidarse de acuerdo al valor de la UT al momento 
de la caratulación, según el tamaño de las obras: 

 

Tamaño de la obra Cantidad de 
UT 

Obras 0 a 50 m2 40 

Obras 51 a 300 m2 200 

 



 
Obras 301 a 1.000 m2 1.000 

Obras 1.001 a 2.500 m2 4.000 

Obras 2.501 a 5.000 m2 10.000 

Obras 5.001 a 10.000 m2 25.000 

Obras mayores a 10.001 m2 40.000 

 
 

b) Ampliaciones: al momento de iniciar el trámite del Registro en Etapa de Proyecto, 
debe autoliquidarse como adelanto de los Derechos de Construcción Sustentable, según el 
valor de la UT al día de la caratulación, conforme los metros cuadrados (m2) a ampliar, 
según el tamaño de la ampliación de obra.  

c) Modificaciones de obra sin aumento de superficie: debe abonarse la totalidad del 
derecho, de acuerdo al porcentaje estipulado en la Ley Tarifaria, al solicitarse el Registro 
en Etapa de Proyecto, el cual deberá autoliquidarse de acuerdo al valor de la UT al 
momento de la caratulación. 

d) Micro obra bajo responsabilidad profesional: Al iniciar el trámite se deberá abonar el 
equivalente a la totalidad del derecho, la cual deberá autoliquidarse de acuerdo al valor de 
la UT al momento de la caratulación. 

e) Obras a realizarse en el Área de Desarrollo Prioritario Sur (ADPS): Corresponderá se 
abone el CINCUENTA POR CIENTO (50%) del monto asignado en UT, conforme el 
tamaño de la obra, previamente señalado. 

En todos los casos que se detectaren diferencias en los importes autoliquidados, la 
Gerencia Operativa de Liquidaciones, Administración y Control liquidará de forma 
actualizada los importes remanentes, según el momento en el que se presente el permiso 
de ejecución de obra civil y/o cuando el contribuyente cumplimente los requisitos de 
admisibilidad del permiso de ejecución de obra civil. 

IV- Permiso Temprano de Ejecución de Obra Civil: Se debe abonar la totalidad del 
Derecho de Construcción Sustentable al momento del inicio de la actuación, la cual 
deberá liquidarse de acuerdo al valor de la UT al momento de la caratulación. 
 
El solicitante podrá presentar pagos abonados correspondientes al Registro en Etapa de 
Proyecto, siempre cuando se trate de la misma parcela, no haya aún obtenido su registro 
y/o se encuentre vencido. En dicho supuesto, los metros cuadrados (m2) autoliquidados 
serán descontados, según el valor actualizado de la UT por metro cuadrado (m2) al 
momento de la caratulación del Permiso Temprano de Ejecución de Obra Civil. 

V - Permiso de Ejecución de Obra Civil por demolición: Al iniciar el trámite, el 
solicitante deberá autoliquidarse la totalidad del Derecho de Construcción Sustentable, de 

 



acuerdo al valor de la UT al momento de la caratulación. 

VI - Permiso de Ejecución de Obra Civil: 
 
Previo a obtener el Permiso de Ejecución de Obra Civil, se verificará el derecho abonado 
y se liquidará la totalidad de las UT restantes, teniendo en cuenta el valor de la UT, según 
la Ley Tarifaria vigente al momento del inicio de la caratulación del Permiso de 
Ejecución de Obra Civil o cuando el trámite de registro en etapa de proyecto 
cumplimente los requisitos de admisibilidad para la etapa de Permiso de Ejecución de 
Obra Civil. 

En el caso que el Permiso de Ejecución de Obra Civil se encuentre vencido, pero el 
Registro en Etapa Proyecto correspondiente aún se encuentre vigente, la Gerencia 
Operativa de Liquidaciones, Administración y Control actualizará el Derecho de 
Construcción Sustentable, conforme el procedimiento descrito en el párrafo anterior, 
descontando el monto nominal abonado con anterioridad, en el caso de corresponder. 

Si ambos se encuentran vencidos se perderán los Derechos de Construcción Sustentable.  
 
VII - Plan de Pagos: 
 
Se podrán acordar planes de facilidades, de carácter general, para el pago de los Derechos 
de Construcción Sustentable por Permisos de Ejecución de Obras Nuevas, sin inicio de 
obra, mayores a QUINCE MIL metros cuadrados (15.000 m2) en hasta seis (6) cuotas 
consecutivas mensuales. 

En caso de mora en el pago de cualquiera de las cuotas acordadas en el marco de los 
planes de facilidades mencionados, se procederá de manera automática a la suspensión 
del permiso de ejecución de obra oportunamente otorgado, manteniéndose dicha 
suspensión hasta tanto se regularice íntegramente la deuda pendiente. 

Asimismo, se podrán también acordar planes de facilidades para el pago de los Derechos 
de Construcción Sustentable en los casos de regularizaciones de metros ejecutados sin 
permiso, únicamente para viviendas individuales y colectivas en hasta seis (6) cuotas 
consecutivas mensuales. En este supuesto, el registro se otorgará una vez que se 
encuentre saldada la totalidad de las cuotas. 

VIII - De los plazos de pago: 
 
Las boletas de pago tendrán un plazo de vigencia de cuarenta y cinco (45) días corridos. 
 
Los solicitantes podrán requerir, antes de su vencimiento, únicamente una nueva 
liquidación de la boleta por otros cuarenta y cinco (45) días corridos, en cuyo caso la 
Gerencia Operativa de Liquidaciones, Administración y Control dependiente de la 
Subsecretaría de Gestión y Desarrollo Urbano actualizará las boletas de pago 
correspondientes a los Derechos de Construcción Sustentable pendientes de pago, 
conforme la cotización de la UT al momento de la nueva liquidación.  

Una vez vencidos los respectivos plazos, el Expediente Electrónico se remitirá al archivo, 
con el trámite finalizado. Consecuentemente, el solicitante deberá iniciar un nuevo 
Expediente de Permiso de Ejecución de Obra Civil, de acuerdo a lo establecido en los 
Reglamentos Técnicos del Código de Edificación. 

 



En los casos que el solicitante presente un descargo contra una liquidación practicada por 
la Gerencia Operativa de Liquidaciones, Administración y Control y, tras su denegatoria, 
un recurso administrativo, de acuerdo los preceptos determinados por la Ley de 
Procedimiento Administrativo DNU N° 1510/97, y éste fuere rechazado, la referida 
Gerencia Operativa procederá a actualizar las boletas de pago correspondientes a los 
Derechos para el Desarrollo Urbano y el Hábitat Sustentable pendientes de pago, 
conforme la cotización de la UT (Unidad Tarifaria), vigente al momento del rechazo. 

En los casos en que el reclamo fuere procedente se deberá respetar la cotización de la UT 
(Unidad Tarifaria), de acuerdo a la fecha en que se emitió la última Boleta recurrida. 
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