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ANEXO DEL BOLETIN OFICIAL N° 5375

ANEXO - LEY N.° 5961

PLANO ANEXO |

RIODE LAPLATA

REFERENCIAS

SECTORES:
1- GASTRONOMICO - RECREATIVO - CULTURAL - ESPARCIMIENTO
2-RECREATIVO - CULTURAL
3- PASEQ COSTANERA - ESPARCIMIENTO GASTRONOMICO
4-RECREATIVO - CULTURAL - ESPARCIMIENTO
5- 5.1- PARQUE PUBLICO

5.2-RECREATIVO - CULTURAL

DISTRITO U - DISTRITO JOVEN COSTANERA NORTE
PLANON25.4.6. (N2 A DESIGNAR)
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ANEXO I

5.4.6. Distrito U (N° a designar) - Distrito Joven-Costanera Norte

1) Caréacter: Zona destinada a la localizacion de actividades de esparcimiento
orientadas a jovenes, adultos jovenes y al publico en general que por sus
caracteristicas de emplazamiento, y su distancia respecto de los distritos
residenciales, constituird una unidad recreativa, natural, cultural, deportiva,
conmemorativa, patrimonial, y gastronémica, con espacios verdes de uso publico.

2) Delimitacién: Segun Plano de Zonificacion, y Plano 5.4.6. (N° a designar).

Se tendra en cuenta para la delimitacion del Distrito, el amojonamiento realizado
por la Direccion General de Registro Obras y Catastro, o el organismo que en el
futuro la reemplace. Las tierras que sean ganadas al Rio de la Plata, lindantes con
la Av. Costanera Rafael Obligado y los limites del Distrito graficado en el Plano N°
5.4.6. (N° a designar) - Distrito Joven Costanera Norte, se afectaran y formaran
parte de este Distrito.

3) Subdivision: No se admite la subdivisién parcelaria. Se podra sectorizar con el
objeto de delimitar concesiones o permisos de uso. A los efectos de la
sectorizacién se consideran los siguientes graficados en el Plano N° 5.4.6. (N° a
designar):

- Sector 1- Gastrondmico - Recreativo - Cultural - Esparcimiento

Comprendido entre Av. Intendente Guiraldes, linea de deslinde con el Parque de
la Memoria, Pc 1, Mz 131, Seccién 25, vereda norte de la Av. Costanera Rafael
Obligado, deslinde con Mz 169, Seccion 25, hasta prolongacion virtual de la Av.
Intendente Cantilo

- Sector 2 -Recreativo - Cultural
Nomenclatura Catastral:Mz. 169, Seccién 23

- Sector 3 - Paseo Costanera - Esparcimiento - Gastronémico
Av. Costanera Rafael Obligado entre Av. Intendente Cantilo y Club de Pescadores

- Sector 4 -Recreativo - Cultural - Esparcimiento
Nomenclatura Catastral: Mz. 171- Seccion 21

- Sector 5 - Parque Publico - Recreativo Cultural
Nomenclatura Catastral: Mz. 184 - Seccién 15

4) Disposiciones Particulares

- Sector 1- Gastronémico, Recreativo, Cultural y de Esparcimiento
- Ocupacion del Suelo: quince por ciento (15%). El ochenta y cinco por ciento
(85%) restante sera destinado a espacio publico parquizado.
- Tipologia Edilicia: Perimetro Libre.
I
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- Plano Limite: 12 m. Por encima de esta altura sélo podran ubicarse tanques de
distribucion de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de escalera,
calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y parapetos de
azotea, los que deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

- Separacion Minima entre Volimenes - cada 100 m lineales de ocupacion por
concesiones se deberan dejar 50 m lineales librados al uso publico.

- Sector 2 -Recreativo - Cultural

- Ocupacion del Suelo: veinticinco por ciento (25%). El setenta y cinco por ciento
(75%) restante sera destinado a espacio publico parquizado.

- Tipologia Edilicia: Perimetro Libre.

- Plano Limite 12m. Por encima de esta altura sélo podran ubicarse tanques de
distribucion de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de escalera,
calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y parapetos de
azotea, los que deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

- Se localizara en este sector, un auditorio con espacios para usos multiples
complementarios, a cargo de la Direccion General de Politicas de Juventud o el
organismo que en el futuro la reemplace.

- La implantacion de edificaciones en este sector debera prever la ampliacion de la
Cabecera Norte del Aeroparque Jorge Newbery, conforme los términos de los
Convenios vigentes y la modificacion de la traza de la Av. Costanera Rafael
Obligado en este tramo.

- Sector 3 - Paseo Costanera - Esparcimiento y GastronOmico

- Ocupacién del Suelo: diez por ciento (10%). El noventa por ciento (90%) restante
sera destinado a espacio publico parquizado.

- Tipologia edilicia: Perimetro Libre

- Separacién minima entre volimenes edificados: 100m

- Plano Limite 6m. Por encima de esta altura sélo podran ubicarse tanques de
distribucion de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de escalera,
calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y parapetos de
azotea, los que deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

- Sector 4 -Recreativo, Cultural y Esparcimiento

- Ocupacion del Suelo: treinta y cinco por ciento (35%). El sesenta y cinco por
ciento (65%) restante sera destinado a espacio publico parquizado.

- Tipologia edilicia: Perimetro Libre

- Plano Limite: 12 m. Por encima de esta altura sélo podran ubicarse tanques de
distribucion de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de escalera,
calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y parapetos de
azotea, los que deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

- Sector 5 - Parque Publico. Recreativo. Cultural y Esparcimiento
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Sector 5.1

- Ocupacion del suelo: se admitira en hasta dos por ciento, (2%), de la superficie
de este sector, la localizacién de las siguientes instalaciones publicas: bafios,
centro de informacién, areas de descanso, estacionamientos en superficie. El
noventa y ocho por ciento (98%) restante serd destinado a espacio publico
parquizado.

- Tipologia Edilicia: Perimetro Libre

- Plano Limite: 12m. Por encima de esta altura solo podran ubicarse tanques de
distribucion de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de escalera,
calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y parapetos de
azotea, los que deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

Sector 5.2.

- Ocupacion del Suelo: treinta y cinco por ciento (35%). El sesenta y cinco (65%)
restante sera destinado a espacio publico parquizado.

- Tipologia edilicia: Perimetro Libre

- Plano Limite: 12 m. Por encima de esta altura s6lo podran ubicarse tanques de
distribucion de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas de escalera,
calderas, chimeneas, instalaciones de acondicionamiento de aire y parapetos de
azotea, los que deberan desarrollarse dentro de un volumen integral.

5) Usos Permitidos

Se admitira el desarrollo de actividades diurnas y nocturnas de esparcimiento,
deportivas, culturales, comerciales, recreativas, gastronOmicas y sus
complementarias, tales como:

- Locales de Representacion o Exhibicién

- Locales de Lectura

- Locales Deportivos, a excepcidn de clubes y poligonos de tiro

- Locales de Fiesta

- Locales de Diversion

- Alimentacién en general, restaurant, pizzeria, grill.

- Bar, café, cerveceria, lacteos, heladeria, etc.

- Quiosco.

- Servicios Publicos: tales como Policia (Comisaria) y Centro de atencion primaria
de salud de la Red Sanitaria de la Ciudad de Buenos Aires.

- Estacionamientos.

No se admite la localizacion de Locales de Fiesta, Locales de Diversion y Locales
Deportivos en los Sectores 3y 5.1.

6) Usos Requeridos:

Los usos y equipamientos requeridos, a localizar en las superficies destinadas a
espacio publico establecidas para cada sector, son los siguientes:
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- Los Estacionamientos en superficie, deberan conformarse como un sistema
integral para todo el Distrito, con el objeto de integrarse armonicamente con el
paisaje. Su disefio e implantacién contard con la aprobacion del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Transporte, y del Ministerio de Ambiente y Espacio Publico,
de los organismos que en el futuro los reemplacen.

- Los espacios de Carga y Descarga, deberan disefiarse en conjunto con el
sistema de estacionamientos. La cantidad y disposicion de los modulos
correspondientes a cada sector contara con la evaluacion y el visado previo del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Transporte, y del Ministerio de Ambiente y
Espacio Publico, o de los organismos que en el futuro los reemplacen.

- Cinco (5) "Dispositivos Preventivo - Asistenciales" fijos que brinden atencién,
asesoramiento y promuevan habitos saludables y de auto cuidado, a quienes
concurran a los locales que alli se establezcan. Dichos dispositivos funcionaran
bajo la orbita de la Direccién General de Politicas de Juventud o el organismo que
en el futuro la reemplace, conformados por un equipo de trabajo interdisciplinario
que funcionardn en horario nocturno, y estaran orientados al trabajo para la
reduccion de dafios relacionados con el consumo de alcohol y estupefacientes.
Aguellos que resulten adjudicatarios de las concesiones que se autorizan
mediante la presente Ley, deberan capacitar al personal a su cargo respecto a su
intervencion en relacion a la reduccion de dafios relacionados con el consumo de
alcohol y estupefacientes.

- Centro de Atencion Primaria de Salud de la Red Sanitaria de la Ciudad
Autébnoma de Buenos Aires.

- Espacios verdes de uso publico, los que deberan configurarse en armonia con la
biodiversidad riberefia del Rio de la Plata.

- Bafios Publicos: Es obligatoria la provision de bafios publicos fijos cada 1000m
dentro del Distrito Joven - Costanera Norte. ElI Poder Ejecutivo arbitrara los
medios necesarios para implementar el sistema de mantenimiento de dichos
bafios.

7) Disposiciones Generales

- La edificabilidad y la localizacién de usos en el Distrito, quedan sujetos a las
normas de seguridad aeronduticas que establezca la Administracion Nacional de
Aviacion Civil Argentina, o el organismo que en el futuro la reemplace en sus
funciones, con caracter previo a la concesion.

- Los usos a concesionar en las plantas bajas de las edificaciones permitidas,
deberan garantizar su funcionamiento en horarios diurnos y nocturnos.
I
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- Los edificios o instalaciones existentes correspondientes a los usos habilitados
en funcién de las concesiones y/o permisos de uso otorgados, podran seguir
desarrollandose hasta el plazo de vencimiento establecido para cada uno de ellos.

- Un monto equivalente de hasta el 50% y no menor al 20% de los ingresos
resultantes de las concesiones admitidas en este Distrito, debera ser destinado a
la materializacion de las obras de configuracion y mantenimiento de los espacios
verdes publicos, las infraestructuras del distrito, y a la ejecuciéon y mantenimiento
del Camino de Sirga correspondiente al Distrito Joven Costanera Norte.

- Los futuros rellenos a realizarse sobre Rio de la Plata colindantes con Distrito
Joven Costanera Norte, deberan mantener los usos admitidos en cada uno de los
sectores adyacentes a los mismos, de conformidad con los limites establecidos en
el punto 3) Subdivision.

- Integracion Paisajistica: Ningun edificio podra contrariar la armonia del paisaje,
cualquiera sea la expresion arquitectonica que se adopte en obras nuevas,
ampliaciones, reformas, etc., privilegiandose aquellas construcciones eco-
sustentables, flexibles, tanto permanentes como no permanentes, las mismas
deberan contar con una terraza verde accesible y absorbente en observancia con
la normativa vigente. No se admitirdn construcciones cuyas envolventes se
conformen como volimenes opacos.

- Los paramentos envolventes de dicho wvolumen deberdn ser tratados
arquitectonicamente con materiales de la misma jerarquia que los de las fachadas
y quedan sujetos al tratamiento paisajistico acorde con el entorno, que debera ser
aprobado por la Subsecretaria de Planeamiento Urbano del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Transporte, o el organismo que en el futuro la reemplace.

8) Disposiciones para la Configuracién del Espacio Publico:

- Previo a todo tramite, debera consultarse al Ministerio de Desarrollo Urbano y
Transporte y al Ministerio de Ambiente y Espacio Publico, o los organismos que en
el futuro los reemplacen.

9) Disposiciones Especiales:

- Previo a otorgar la concesion de permisos de ocupacion, uso y/o explotacién de
los espacios de dominio publico ubicados en este Distrito, el Consejo Plan Urbano
Ambiental emitira dictamen, a solicitud de la Subsecretaria de Planeamiento del
MDUyT, respecto de la localizacién de los nuevos emplazamientos.

- Las concesionarias deberan garantizar dispositivos de seguridad privada,
acordes con la naturaleza de las actividades autorizadas, en cumplimiento de la

legislacion vigente en la materia.
Il
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- La planificacion y control del despliegue de seguridad y prevencion de ilicitos, la

articulacion  de los servicios de seguridad publica y privada en el Distrito y sus
inmediaciones y el establecimiento de protocolos de actuacion, coordinacion y uso
de la fuerza deberd contar con la intervencion del Ministerio de Justicia y
Seguridad o el organismo que en el futuro lo reemplace.
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ANEXO 111
LINEAMIENTOS Y CONDICIONES

Los espacios publicos del borde riberefio que pudieran haber perdido el sentido de
unidad, encuentran en la creacion del "Distrito Joven Costanera Norte2, la
delimitacion de un sector a revitalizar, aprovechando los espacios verdes que
existen y mejorando su accesibilidad peatonal y las vias de transporte publico.
"Otorgar maxima vinculacion con los espacios costeros" y "... articular los
Corredores Verdes del Norte y del Sur", son algunos de los lineamientos del Plan
Urbano Ambiental aprobado por la Ley 2930, en adelante PUA.

La creacion del "Distrito Joven - Costanera Norte", objeto de estos lineamientos
paisajisticos, propicia consolidar localizaciones con nuevos recorridos, Usos
actuales y nuevos, ademas de recuperar parques, ramblas y paseos,
contribuyendo a preservar el marco ambiental.

Este Anexo, tiene como objetivo establecer lineamientos y condiciones para el
desarrollo de propuestas de caracter multidisciplinar, estudios de impacto, y
procedimientos de gestion apropiados, para la transformacién del Area Norte de la
Costa de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

Formular una iniciativa integral sobre nuestra costa de la Ciudad de Buenos Aires
posibilitara su mejora recuperandola como una totalidad, que garantice la unidad
entre el rio y la ciudad y la interaccion entre lo natural y cultural.

a.- Se considerara "como objetivo la recuperacion, el mejoramiento la
conservacion y el incremento del espacio publico y de la circulacion saludable, de
los parques, plazas y paseos y de las areas de calidad patrimonial, a fin de dar
lugar a la diversidad bioldgica y los servicios medioambientales que proveen este
tipo de areas. Creando un espacio para la recreacion, esparcimiento y educacion
ambiental, promoviendo las funciones vitales como las de encuentro relax, confort
y socializacién, en el marco de acercamiento a la naturaleza de los ambientes
riberefos, asegurando a todos los habitantes el derecho a su uso, y de otorgar
identidad a las distintas zonas de la ciudad".

b.- Entre los objetivos mencionados en a, se destaca la conformacién de un
sistema de parques de escala metropolitana, orientados a poner en valor el
patrimonio natural a través de la articulacién fisica y funcional de los grandes
espacios de la ciudad ya conformados, dentro de los cuales estan los Parques de
la Costanera existentes, asi como los que en el futuro se generen. Su
mejoramiento y rediseno, debera seguir "manteniendo su integridad y
considerando la diversidad de las demandas sociales", en el marco de un conjunto
en el cual el continuo de vegetacién y suelo absorbente, de lugar a la conexién
medioambiental entre los distintos espacios verdes.

c.- Con respecto al Rio de la Plata el PUA establece la necesidad de promover (...)
"la conectividad de los nuevos parques de Puerto Madero, Reserva Ecoldgica y
Costanera Norte con el resto de la ciudad". Propiciar situaciones de conectividad
con el transporte publico, servicios y aspectos que tienen que ver con la seguridad
y la interaccién social, permitir el acceso publico e irrestricto privilegiando el
transito peatonal, las bici-sendas y el acceso vehicular controlado y/o restringido,
seran factores integrantes de cada intervencion como asi también el desarrollo y
conexion del Distrito con medios de transporte publico alternativos. 11
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d.- El Distrito Joven - Costanera Norte, sera objeto de un plan que contemplara la
conectividad deseable con la ciudad, las concesiones otorgadas vigentes y a
otorgar, asi como la ejecucidon de las obras posibles de materializar en el Distrito.
Es competencia del Poder Ejecutivo de la CABA la seleccion de los tipos de
concesiones a otorgar, asi como los tiempos y formas para la ejecucion de las
intervenciones.

e.- Se requerira un proyecto integral que revitalice y jerarquice el area, impulsando
la creacion de espacios de intercambio, concientizacion ambiental y comunicacion
entre diversos grupos etarios, dentro de los cuales los jovenes y adultos jovenes,
seran la prioridad para el uso del mismo.

f.- El control del uso de estos espacios, debe morigerar cualquier forma de impacto
humano negativo, la posible saturacion de los distintos usos de suelo, asi como
las contaminaciones atmosféricas o visuales. Se trata de "... Articular las
intervenciones en el espacio publico en relacion a las situaciones de riesgo vy
calidad ambiental", incluyendo las distintas etapas de ejecucion del proyecto,
diferenciando procedimientos de proteccion similares a otras propuestas
territoriales e instrumentales, como las Evaluaciones de Impacto, segun el Articulo
20 del PUA.

g.-En términos ambientales las posibles afectaciones del area segun sean los
componentes del proyecto urbano, estaran en un todo de acuerdo a la Ley N° 123
sobre Impacto Ambiental.

h.-Se promovera la conservacion y/o restauracion de la biodiversidad autdctona
rioplatense, al respetar areas con cobertura vegetal significativa o arboles
autoctonos, utilizando las especies mas adecuadas del bioma rioplatense, para el
disefio de jardines, setos ylo divisiones de ambientes, evitando que las nuevas
estructuras edilicias a incorporar, fragmenten los ecosistemas existentes. Cuando
corresponda, se promoveran medidas y acciones para la recuperacion y/o
restauracion de las areas que se encuentren alteradas.

i.-Los proyectos de desarrollo que se propongan, necesariamente se vincularan a
lo existente como un conjunto paisajistico, segun recomienda para categorias de
Paisaje Urbano Histérico y su Funcion en la Vida Contemporanea (UNESCO:
1976). Estas categorias son aplicables al Distrito, considerando también Ila
vinculacion de estas areas con la ciudad, con la construccion de la misma y los
cambios de la normativa urbana. Las propuestas deberan incorporarse a lo
existente de una manera natural, evitando construcciones cuyas estructuras o
materializacién compitan o entorpezcan la apreciacion del paisaje.

j-- El espacio destinado a concesiones o permisos de uso, no podra superar los
limites establecidos de ocupacion del suelo para cada sector, y debera coadyuvar
a la integracion de los nuevos espacios y construcciones, con las situaciones
existentes del paisaje urbano natural del entorno. Dentro de estos nuevos
espacios, los de circulacion, areas de juego, recreacion y toda area que requiera el
uso de pavimento se materializara con solados permeables o semipermeables.

1]
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k.- Dentro del nuevo conjunto, los edificios o sub-areas que tengan valor cultural
que ya hayan sido inventariados o estén regulados por organismos del estado
nacional o local, se protegeran y se articularan para formar parte de los proyectos
a presentarse. La proteccion del patrimonio natural del borde riberefio, es decir la
biodiversidad, la cobertura vegetal y los suelos absorbentes, asi como la
proteccion de paisaje cultural edificado tales como el Parque de la Memoria, el
Muelle de Pescadores, los recorridos peatonales costeros y sus barandales, las
histéricas Tomas de Agua, los monumentos y esculturas incorporados al inventario
protegido de la Ciudad, formaran parte de las estrategias de conservacion, gestion
y ordenacion para el Area Costera de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

|- En la planificaciéon del proyecto deberan contemplarse "Areas de Transicion"
que articulen el Distrito con el resto de la traza urbana garantizando el acceso
peatonal, el transporte publico y vehicular. Como asimismo, la integracion
paisajistica con los espacios verdes existentes. Las areas de transicion deberan
materializarse en: 1. calle Intendente Guiraldes, 2. calle La Pampa; 3. Calle
Jerénimo Salguero y 4. Avda. Sarmiento.

N° 10
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ANEXO - LEY N.° 5961 (continuacion)

N° 11

PLANO ANEXO IV

Paoligono Distrito UP - Distrito Joven Costanera Norte
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