GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
ESCRIBANIA GENERAL
REGISTRADO BAJO EL N° 27257046

CONVENIO URBANISTICO RL 2021 DGEGRAL
BUENOS AIRES, 13 de Septiembre
ENTRE EL GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
Y
MARTESBOYS S.A.

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los & __ dias del mes glisilbide 2021, entre:

(i) El GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representado en este acto por el
sefior Jefe de Gabinete de Ministros, Dr. Felipe Oscar Miguel, DNI N° 22.293.873, con domicilio
en la calle Uspallata N° 3160, piso 2°, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, conforme las

facultades conferidas por el Decreto N° 457/19, (en adelante, el “GCBA”); v,

(ii) MARTESBOYS S.A., CUIT N° 30-71214631-8, representada en este acto por su Presidente, sefior
Rafael Maximo Arougetti, DNI N° 11.544.516, con domicilio en la calle Gelly 3650, Piso 8° B, de
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, (en adelante, el SOLICITANTE; y en forma conjunta con el
GCBA, las “PARTES”), quien manifiesta poseer facultades suficientes para la suscripcién del
presente, convienen en suscribir el presente Convenio Urbanistico (en adelante, el

“CONVENIQ”), en virtud de los siguientes antecedentes:

Que por la Ley N° 6.292 (texto consolidado por Ley N° 6.347), se sanciond la Ley de Ministerios
del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, contempldndose entre los Ministerios del
Poder Ejecutivo a la Jefatura de Gabinete de Ministros, la cual ostenta dentro de sus facultades
la de implementar planes de proyectos de desarrollo urbano mediante la concertacién del

interés publico y privado.

Que mediante el Decreto N° 112/17 el Jefe de Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
faculta a el/la Vicejefe/a de Gobierno, los Ministros, Secretarios y Subsecretarios del Poder
Ejecutivo, en el dmbito de sus respectivas competencias, a suscribir los convenios con entes
publicos no estatales internacionales, interjurisdiccionales, nacionales, provinciales,

municipales y con entes privados nacionales, internacionales e interjurisdiccionales.

Que el Plan Urbano Ambiental de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, aprobado por Ley N2
2.930 (texto consolidado por Ley N° 6.347), tiene como objetivo constituirse como soporte del
proceso de planeamiento y gestion de la Ciudad, como politica de Estado, a partir de la
materializacion de consensos sociales sobre los rasgos mas significativos de la ciudad des?‘ada ¥
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la transformacién de la ciudad real, tal que dé respuesta acabada al derecho a la Ciudad para

todos sus habitantes.

Que el Plan Urbano Ambiental prevé que los Convenios Urbanisticos sirvan como instrumentos
de gestién que promueven la participacién de iniciativas privadas en la gestién urbana de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires y asi facilitar el desarrollo y concrecién de los diversos
lineamientos y acciones previstos en el mismo como la generacién de condiciones apropiadas

para la modernizacién y diversificacion de su tejido urbano-econémico.

Que el mencionado Plan, determina esqueméticamente que el Area Central es la zona
comprendida por el tridngulo que conforman las tres grandes Terminales Ferroviarias: Retiro al

norte, Once al oeste y Constitucion al sur.

Que dicha zona, concentra actividades comerciales y servicios de alcance internacional, regional
y local en un espacio caracterizado por el patrimonio edilicio mds relevante de la Ciudad, sumado

a la oferta cultural y recreativa diversificada y de escala metropolitana.

Que el Plan Urbano Ambiental constituye la ley marco a la cual se ajusta el Cédigo Urbanistico

de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, aprobado por Ley N° 6.099 y su modificatoria.

Que el Decreto N° 475/20 aprobd la reglamentacién del articulo 10.9. "Convenios Urbanisticos"

del Cédigo Urbanistico.

Que los Convenios Urbanisticos se manifiestan como uno de los instrumentos de desarrollo
territorial contemplados en el titulo 10 del Cédigo Urbanistico y tienen, entre otros fines, llevar
a cabo toda otra accidn, obra, programa que desarrolle actividades productivas o que tienda a
alcanzar los principios de planificaciéon urbana y ambiental que rigen al Cddigo Urbanistico como
lo es la vinculacidn de todas las zonas entre si (Ciudad Integrada) y mantener la pluralidad de
actividades (residenciales, productivas, culturales) y de formas residenciales (distintas
densidades, distintas morfologias), compatibilizando los requerimientos de calidad ambiental

de cada una de ellas y enriqueciéndolas con su mutua convivencia (Ciudad Diversa).

Que el articulo 1.2.3.1 del Cédigo Urbanistico establece que los propietarios, poseedores y
tenedores tienen, entre otros, el derecho de iniciativa para inversiones particulares, y a
concretar convenios urbanisticos, asi como los restantes instrumentos de desarrollo territorial

mencionados anteriormente.
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Que, a su vez, el articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico establece que en los convenios en que se
genere un aumento en la valorizacion del suelo se debe establecer una compensacién en favor

de la Ciudad, la cual se definird en cada caso.

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 342 del Cédigo Fiscal, texto ordenado por el Decreto
N° 69/21, |as parcelas que sean objeto de un Convenio Urbanistico quedan excluidas del derecho

para el Desarrollo Urbano y el Habitat Sustentable,

Que el SOLICITANTE es titular del dominio del inmueble ubicado en la Av. Corrientes N°
5761/5765/5777/5781/5783/5787/5793/5799, esquina Juan B. Justo 2572 identificado
catastralmente como Circunscripciéon 018, Seccién 031, Manzana 008, Parcela 005a (en

adelante, la “PARCELA").

Que el SOLICITANTE, ha presentado una propuesta del Convenio Urbanistico en el marco de la
“Convocatoria de Convenios Urbanisticos de Proyectos Urbanos Innovadores en el marco de la
Resolucién N° 1-SECDU/21 y sus ampliatorias Nros. 57-SECDU/21 y 69-SECDU/21, y ha
manifestado al GCBA su voluntad de suscribir un Convenio Urbanistico, en los términos

mencionados precedentemente con relacion a la citada PARCELA.

Que, en tal sentido, el SOLICITANTE propone una edificacion de combinacién tipolégica, la cual
propone mancomunar patios linderos en la manzana de implantacién, generando una mejor
vinculacion con el centro libre de manzana otorgando calidad ambiental. En planta baja se
propone un zécalo comercial, mejorando el sector a nivel peatonal y consolidando el corredor

de la Av. Corrientes.

Que, por otra parte, las PARTES acuerdan como contraprestacion a favor del GCBA la indicada

en la Clausula Primera del presente.

Que la SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO de la JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS ha
realizado las evaluaciones de rigor y determinado la contraprestacién, conforme los
procedimientos establecidos por las Resolucién N° 119-SECDU/20, rectificada por Resolucién N°
37-SECDU/21 y normativa complementaria, y ha considerado factible la propuesta a través de

la Resolucion N° 173-SECDU/21.

Que por Decreto de Necesidad y Urgencia N° 260/PEN/20, el Poder Ejecutivo de la Nacion amplio
la emergencia publica en materia sanitaria establecida por Ley N° 27.541, en virtud de la

pandemia declarada por la Organizacién Mundial de la Salud (en adelante, OMS) e relacidn con
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el Coronavirus (COVID-19), por el plazo de UN (1) afio a partir de la entrada en vigencia de dicho
Decreto, término que fuera prorrogado por el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 167-PEN/21
hasta el dia 31 de diciembre de 2021.

Que por otro lado, por Decreto de Necesidad y Urgencia N° 297/PEN/20, y sus sucesivas

prérrogas se dispuso la medida de “aislamiento social, preventivo y obligatorio”.

Que, posteriormente, se dispuso el “Distanciamiento Social Preventivo y Obligatorio” por los
DNU Nros. 875/PEN/20, 956/PEN/20, 1033/PEN/20, 67/PEN/21, 125/PEN/21, 168/PEN/21 y
235/PEN/21; en tanto que por DNU N° 287/PEN/21, y sus sucesivas prorrogas Nros. 334/PEN/21,
381/PEN/21, 411/PEN/21, 455/PEN/21, 494/21 y complementarios se fijaron los parametros

para definir el riesgo epidemiolégico y sanitario.

Que por Decreto de Necesidad y Urgencia N2 1/20 se declaré la Emergencia Sanitaria en el
ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires hasta el 15 de junio de 2020, a los fines de
atender y adoptar las medidas necesarias para prevenir y reducir el riesgo de propagacién del
contagio en la poblacién del virus COVID-19 (Coronavirus), prorrogandose dicha emergencia
mediante Decretos de Necesidad y Urgencia Nros. 8/20, 12/20, 15/20, 17/20, 2/21, 7/21, 8/21,
9/21y 10/21 hasta el 30 de septiembre de 2021.

Que como consecuencia de la citada emergencia epidemiolégica, el Area Central se vio
especialmente afectada a nivel econédmico, social y urbano, por lo que se considera conveniente
que la compensacién suficiente correspondiente a la suscripcion del presente Convenio sea
destinada a promover el desarrollo urbano equitativo y sustentable del Area Central, su
residencializacién, propender a la mixtura de usos, la proteccidn de edificios y las areas de valor
patrimonial, la promocién de la renovacién de edificios y areas degradadas y la conformacion
de areas peatonales y calles de convivencia con vistas a su revitalizacidn y diversificacion

funcional.

Que del mismo modo, se busca fomentar la pluralidad de actividades (residenciales, productivas,
culturales) y de formas residenciales (distintas densidades, distintas morfologias),
compatibilizando los requerimientos de calidad ambiental de cada una de ellas y

enriqueciéndolas con su mutua convivencia.

Que la celebracién del presente CONVENIO persigue el doble objetivo de promover los
lineamientos y las acciones del Plan Urbano Ambiental, a partir de la modernizacién y
diversificacién del tejido urbano-econémico por medio del desarrollo de actividades productivas
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en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, y revitalizar el Area Central de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, en el contexto actual, facilitando procesos de inversidon privada y generando

recursos adicionales para el tesoro de la Ciudad.

Por todo lo expuesto, las PARTES acuerdan suscribir el presente CONVENIO conforme las

cldusulas que se detallan a continuacién:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.

El objeto del presente CONVENIO consiste en el pago por parte del SOLICITANTE a favor del
GCBA de la suma en pesos equivalente TRES MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
CINCUENTA Y DOS (3.652.052) Unidades de Valor Adquisitivo (UVA), que serdn destinados a
promover el desarrollo urbano equitativo y sustentable del Area Central de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, facilitando su residencializacién, a través del financiamiento de proyectos de
construccién, adecuacién o puesta en valor de equipamientos urbanos, la conformacién de

areas peatonales y calles de convivencia, con vistas a su revitalizacion y diversificacién funcional.

Todo ello al amparo de lo establecido en el articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico y su Decreto

reglamentario N2 475/20.

CLAUSULA SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL GCBA.

El GCBA, se compromete a presentar un Proyecto de Ley ante la Legislatura de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, dentro de los seis (6) meses siguientes a la suscripcién del presente
CONVENIO, a fin de que sea aprobado mediante su tratamiento legislativo y modificar la
normativa urbanistica aplicable a la PARCELA conforme el ANEXO A (en adelante, la “LEY DEL
CONVENIO URBANISTICO”) que forma parte integrante del presente.

/ CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES DEL SOLICITANTE.

3.1 Es obligacién del SOLICITANTE abonar al GCBA la suma consignada en la Clausula Primera,
de acuerdo al cronograma establecido en la Clausula Quinta.

3.2 Asimismo, el SOLICITANTE se obliga a iniciar el pertinente trdmite para el permiso de obra
en etapa de proyecto para el desarrollo de las obras que integren el proyecto del SOLICITANTE
dentro del plazo de tres (3) afios desde la publicacién en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos

Aires de la LEY DEL CONVENIO URBANISTICO.

IF-2021-27258183-GCABA-DGEGRAL

Péagina5 de 14



CLAUSULA CUARTA: PROYECTO DE LEY. TRATAMIENTO POR PARTE DE LA LEGISLATURA.

PLAZOS. SUPUESTOS DE RESCISION.

(a) Para el caso de que el GCBA no presentara el proyecto de Ley dentro del plazo mencionado en
la cldusula precedente, el SOLICITANTE podrd intimar al GCBA a que realice dicha presentacion

otorgandole un plazo de quince (15) dias habiles adicionales, o rescindir el presente CONVENIO.

(b) Asimismo, para el caso en que el GCBA hubiera presentado el proyecto de Ley dentro del plazo
convenido y no se hubiera dado tratamiento legislativo al mismo conforme lo establecido por el
articulo 80° de la Constitucién de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, dentro de los doce (12)
meses siguientes a su ingreso, las PARTES, unilateralmente o de comun acuerdo, podran

rescindir el presente CONVENIO; o

(c

—

Si luego de la suscripcién del presente y antes de la aprobacién de la LEY DEL CONVENIO
URBANISTICO, se constatara de modo fehaciente la imposibilidad de la realizacién del proyecto
de desarrollo del SOLICITANTE por causas no atribuibles a ellos, las PARTES, unilateralmente o

de comin acuerdo, podran rescindir el presente CONVENIO.

Ninguno de estos supuestos de rescision anticipada dara lugar a reclamo alguno de las PARTES.
EI CONVENIO quedard resuelto dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion
que cualquiera de las PARTES realice a la otra parte, manifestando su voluntad de rescindir el

CONVENIO en los términos de esta Clausula.

CLAUSULA QUINTA: FORMA DE PAGO.

El monto indicado en la Cldusula Primera serd abonado por el SOLICITANTE al GCBA en pesos
argentinos de acuerdo a la cotizacién de la Unidad de Valor Adquisitivo (UVA) emitida por el
Banco Central de la Republica Argentina correspondiente al dia del pago, mediante
transferencias bancarias. El GCBA notificara al SOLICITANTE los datos de la cuenta para realizar
las transferencias dentro de los DIEZ (10) dias habiles siguientes a la publicacién en el Boletin

Oficial de la Ley que aprueba el Convenio Urbanistico.

Los pagos se realizaran de acuerdo al siguiente cronograma:
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e O

Primera cuota, a los CIENTO OCHENTA (180) dias hébiles siguientes a la publicacion en el Boletin
Oficial de la Ley que aprueba el Convenio Urbanistico, por el VEINTICINCO POR CIENTO (25%) de

la suma expresada en la clausula primera.

Segunda cuota, a los TRESCIENTOS SESENTA (360) dias habiles siguientes a la publicacion en el
Boletin Oficial de la Ley que aprueba el Convenio Urbanistico, por el VEINTICINCO POR CIENTO

(25%) de la suma expresada en la cldusula primera.

Tercera cuota, a los QUINIENTOS CUARENTA (540) dias habiles siguientes a la publicacién en el
Boletin Oficial de la Ley que aprueba el Convenio Urbanistico, por el VEINTICINCO POR CIENTO

(25%) de la suma expresada en la cldusula primera.

Cuarta cuota, a los SETECIENTOS VEINTE (720) dias habiles siguientes a la publicacién en el
Boletin Oficial de la Ley que aprueba el Convenio Urbanistico, por el VEINTICINCO POR CIENTO

(25%) de la suma expresada en la cldusula primera.

El SOLICITANTE debera remitir copia de los respectivos comprobantes de la transferencia
bancaria a la Mesa de Entradas de la Jefatura de Gabinete de Ministros u organismo que en el
futuro lo reemplace y también mediante correo electrénico a la cuenta

conveniosurbanisticos@buenosaires.gob.ar.

CLAUSULA SEXTA: SANCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO.

EI SOLICITANTE sera pasible para el caso en que no cumpla con su obligacién de abonar el monto
estipulado en la Clausula Primera, de acuerdo con la forma de pago prevista en la Clausula
precedente, el SOLICITANTE sera pasible de una multa equivalente al CERO COMA CERO CINCO
por ciento (0,05%) diario del saldo adeudado, por cada dia de incumplimiento hasta el efectivo

pago de sus obligaciones.

Para el caso que el SOLICITANTE incumpliere con |a obligacidn prevista en el apartado 3.2 de la
cldusula tercera se aplicard una multa equivalente a quinientas (500) UVAS por cada dia de

retraso hasta el efectivo cumplimiento de sus obligaciones.

El monto correspondiente a la multa, en caso de corresponder, sera abonado en pesos
argentinos de acuerdo a la cotizacién de la Unidad de Valor Adquisitivo (UVA) emitida por el

Banco Central de la Reptblica Argentina correspondiente al dia del pago.
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El solo vencimiento del plazo fijado para el cumplimiento de la respectiva obligacién producira

la mora automatica, sin necesidad de intimacién previa.

CLAUSULA SEPTIMA: COMPENSACION SUFICIENTE.

La obligacién asumida por el SOLICITANTE en el presente CONVENIO se considera como
compensacion suficiente para el GCBA en los términos del articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico

y su Decreto reglamentario N2 475/20.

CLAUSULA OCTAVA: PROHIBICION DE CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL.

El SOLICITANTE no podra transferir ni ceder, total o parcialmente, los derechos y obligaciones
que surjan del presente convenio urbanistico sin previa y expresa conformidad del Gobierno de

la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

CLAUSULA NOVENA: IMPLEMENTACION Y CONTROL.

En el marco de las acciones tendientes a la implementacién del presente CONVENIO, El GCBA
faculta a la Secretaria de Desarrollo Urbano y/o el organismo que en el futuro la reemplace,
6rgano competente en materia de planeamiento urbano de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires a los fines del seguimiento, cumplimiento, control, ejecucién y/o cualquier otra tarea

inherente al cumplimiento de las obligaciones que se desprenden del presente CONVENIO.

CLAUSULA DECIMA: INTERPRETACION. SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

El presente CONVENIO se interpretara conforme a la intencidn comuin de las PARTES y en el
marco de la buena fe contractual. Conforme a ello, las PARTES se comprometen a realizar sus
mayores esfuerzos para solucionar las controversias que se presentaran con motivo del presente

CONVENIO.
No obstante ello, cualquier controversia o litigio entre las PARTES que pudiera derivarse de la
interpretacion y/o cumplimiento del presente CONVENIO deberd ser sometido ante los

Tribunales Contencioso Administrativo y Tributario de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

CLAUSULA UNDECIMA: CONSTITUCION DE DOMICILIOS.

Para todos los fines de este CONVENIO, las PARTES constituyen domicilios especiales en los
mencionados en el encabezado del presente, donde serdn vélidas todas las notificaciones,

intimaciones y comunicaciones extrajudiciales relacionadas con el mismo.
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Las notificaciones judiciales dirigidas al GCBA se tendran por viélidas en el Departamento de
Cédulas y Oficios Judiciales de la Procuracion General de la Ciudad de Buenos Aires, sito en la
calle Uruguay N° 458 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de conformidad a lo establecido
en el articulo 20 de la Ley N° 1.218 (texto consolidado por Ley N° 6.347) y la Resolucién N° 77-
PG/06.

En prueba de conformidad, se suscriben TRES (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo

efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
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ANEXO A
NORMATIVA URBANISTICA

e
6.2.(N2a designar)'.r Desarrollo Urbano Especial “AV. CORRIENTES 5761 ESQUINA AV. JUAN B.
JUSTO 2572

1 DUE 6.2.(N2 a designar).) Delimitacién: Segin Planchetas de Edificabilidad y Usos y Plano N2
6.2. (N2 a designar). a).

2 DUE 6.2.(N2 a designar).) Parcelamiento: No se permite englobamiento ni subdivision
parcelaria.

3 DUE 6.2.(N2 a designar).) Morfologia:

3.1 DUE 6.2.(\N2 a designar).) Tipologia edilicia: Se permiten edificios Entre Medianeras,
Perimetro Semilibre y Perimetro Libre, en combinacién tipoldgica.

3.1.1 Tipologia Entre Medianeras:

a) Altura maxima: Veintiocho metros con setenta centimetros (28,70 m) con una altura de Planta
Baja minima de seis metros (6 m), la cual no puede tener una cota inferior a cero en los primeros
ocho metros (8 m) de fondo contados desde la L.O. con excepcién de rampas vehiculares y
escaleras.

b) Perfil edificable: no es de aplicacién.

c) Area Edificable: se encuentra delimitada segtin lo establecido a continuacién y segtin se grafica
en Plano N2 6.2. (N2 a designar) b) y c):

e Las Lineas Oficiales y/o Lineas de Edificacién segun retiros.
Lineas Divisorias de Parcela.
Lineas Internas de Basamento en Planta Baja: desde prolongacién virtual de la linea
divisoria con la parcela 4 hasta el encuentro con la Linea Interna de Basamento paralela
a la Av. Juan B. Justo y por esta hasta la Linea Interna de Basamento paralela a la Av.
Corrientes.
e Retiros de edificacién:
o Retiros de frente:
- en Planta Baja:
= sobre Av. Corrientes se admite un retiro de la edificacion de la L.O.
ampliando la acera de uso publico en un minimo de tres metros (3
m), hasta altura bajo losa de N.P.T. seis metros con quince
centimetros (6,15 m) y a una distancia minima de seis metros (6 m)
de la linea divisoria con la parcela 9.
= sobre Av. Juan B. Justo se admite un retiro de la edificacion de la L.O.
ampliando la acera de uso publico en un metro (1 m), hasta altura
bajo losa de N.P.T. seis metros con quince centimetros (6,15 m).
- sobre Planta Baja:
= sobre Av. Corrientes se admite un retiro de la edificacion de la L.O.
en un minimo de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m),
desde una altura N.P.T. seis metros con quince centimetros (6,15 m)
hasta una altura bajo losa de N.P.T. treinta metros con noventa
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centimetros (30,90 m) y a una distancia minima de seis metros (6 m)
de la linea divisoria con la parcela 9.
o Retiro de linea divisoria de parcela lateral (dmin):
- sobre Planta Baja:
* seis metros (6 m) en correspondencia con el drea descubierta de Ia
parcela 9, desde una altura N.P.T. seis metros con quince
centimetros (6,15 m).
= cuatro metros (4 m), en correspondencia con el drea descubierta de
fondo de la parcela 4, desde una altura N.P.T. seis metros con quince
centimetros (6,15 m).
o Enfrentamiento de dreas descubiertas: se debe enfrentar el patio lindero de la
parcela 4 con un drea descubierta de dimensiones similares en ancho y
profundidad, no pudiendo ser el ancho menor a cuatro metros (4 m).

3.1.2 Tipologia de Perimetro Semilibre:

Por sobre la tipologia de entre medianeras se debe desarrollar un volumen de perimetro
semilibre, apoyado sobre linea divisoria de la parcela 9.

a) Altura maxima: treinta y seis metros con cuarenta centimetros (36,40 m) desde la cota de
parcela.

b) Perfil edificable: por sobre la altura médxima, debe construir un nivel retirado minimo a dos
metros (2m) de la L.O. con una altura maxima de dos metros con ochenta centimetros (2,80 m).
Por encima de dicho nivel, debe construir un nivel, retirdndose cuatro metros (4m) de la L.O. sin
sobrepasar un plano trazado a cinco metros con sesenta centimetros (5,60 m) de la altura
maxima.

c) Area Edificable: se encuentra delimitada segun lo establecido a continuacidn y segun se grafica
en Plano N2 6.2. (N2 a designar) b) y c):

e Lineas Oficiales de las Av. Corrientes y Av. Juan B. Justo.

e Linea de fachada de contrafrente paralela a Av. Corrientes: coincidente con el primer
cuerpo del edificio lindero. Luego debe separarse seis metros (6 m) hasta alcanzar el
retiro de la linea divisoria de la parcela 4.

e Retiro de linea divisoria de parcela lateral (dmin): seis metros (6 m) desde parcela 4, no
permitiendo salientes sobre este Espacio Urbano.

3.1.3 Tipologia de Perimetro Libre:

Por sobre la tipologia de perimetro semilibre se puede desarrollar un volumen de perimetro
_ libre.

a) Plano Limite: setenta y dos metros con quince centimetros (72,15 m) desde la cota de la
parcela.

b) Area Edificable: se encuentra delimitada segun lo establecido a continuacidn y segtn se
grafica en Plano N2 6.2. (N2 a designar) b) y c):
e Las Lineas Oficiales (L.O.)
“UA . A2 n @(N-cial- Vol
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e Retiro de linea divisoria de parcela lateral (dmin): seis metros (6 m) desde parcelady?9,
no permitiendo salientes sobre este Espacio Urbano.

4 DUE 6.2.(N2 a designar).) Capacidad Constructiva: dieciséis mil quinientos cuarenta y tres
metros cuadrados (16.543 m2)

5 DUE 6.2.(N2 a designar).) Usos del Suelo: Se permiten los usos de suelo que resulten de aplicar
las disposiciones del Cuadro de Usos N2 3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos (4).
Se debe generar fachadas activas con frente a las vias publicas.
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PLANOS NORMATIVA URBANISTICA
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