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ANEXO |
CONVENIO URBANISTICO

GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENCS AIRES

ESCRIBANIA GENERAL
REGISTRADO BAJOELN' 21347185
RL 2027 DGEGRAL
CONVENIO URBANISTICO BUENOS AIRES, 19 de Julio

ENTRE EL GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
E

IRSA INVERSIONES ¥ REPRESENTACIONES S.A.

£n la Cludad Auténoma de Buenos Aires, alos (<} _ dias del mes de Julio de 2021, entre:

(i} €1 GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representado en este acto por el
sefior Jefe de Gabinete de Ministros, Dr. Felipe Oscar Miguel, DNI N* 22.293.873, con domicilio
en |2 calle Uspaliata N* 3160, piso 2°, de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, conforme las
facultades suficiente para este acto conferidas por el Decreto N° 457/19, (en adelante, el
"GLEAT) e,

(i) IRSA INVERSIONES ¥ REPRESENTACIONES SA, representada en este acto por sus apoderados,
Sr. Fernando Adrian Elsztain, D.NLL N° 14,222,053 y 5. Sad] Sang, con D.N.I. N* 4.533.949, con
damicilio en l2 calle Della Paolera 261, Piso 9°, de la Ciudad Autdnoma de Buenos Alres, (en
adelante, el SOLICITANTE y en forma conjunta con el GCBA, 1as "PARTES™), quienes manifiestan
poseer facultades suficientes para la suscripcidn del presente, convienen en suscribir el presente
Convenio Urbanistico (en adelante, el “CONVENIO®), en virtud de os siguientes antecedentes:

Que por la Ley N* 6.292 {texto consolidado por Ley N® 5,347}, se sanciond |2 Ley de Ministerios
del Gobierno de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, contemplandose entre los Ministerios del
Poder Ejecutivo al Ministerio de Jefatura de Gabinete de Ministros, teniendo dentro de sus
facultades Ja de implemantar planes de proyectos de desarrollo urbano medianie [
concertacidn del interés plblico y privado,

Que mediante el Decreto N* 112/17 el Jefe de Gobierno de la Cludad Autdnoma de Buenos Alres,
faculta a elfla Vicejefe/a de Gobierno, los Ministros, Secretarios y Subsecretarios del Poder
Ejecutivo, en el dmbito de sus respectivas competencias, a suscribir los convenios con entes
piblicos no estatales intemnacionales, intedurisdiccionales, nacionales, provinciales,
municipales y con entes privados nacionales, internacionales e interjurisdiccionales.

\ '\ Que ¢l Pian Urbana Ambiental de la Ciudad Auténoma de Buenos Alres, aprabado por Ley N&
2.930 [texto consolidado por Ley N” 6.347), tiene como objetivo constituirse como soparte del
proceso de planeamiento y gestin de la Civdad, como politica de Estado, a partir de fa
materializacién de consensos sociales sobre kos rasgos mas significativos de |a ciudad deseada y
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la transformacion de la ciudad real, tal que dé respuesta acabada al derecho a la Ciudad para
todos sus habitantes.

Que el Plan Urbano Ambiental prevé que los Convenios Urbanisticos sirvan como instrumentos
de gestion que promueven la participacién de iniciativas privadas en la gestidn urbana de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires y asi facilitar el desarrollo y concrecidn de los diversos
lineamientos y acciones previstos en el mismo como la generacién de condiciones apropiadas
para la modernizacion y diversificacion de su tejido urbano-econdmico, y el incremento,
recuperacién y mejoramiento del espacio pablico y de la circulacién peatonal, de los parques,
plazas y paseos y de las dreas de calidad patrimonial.

Que, el mencionado Plan, determina esquemdticamente que el Area Central es la zona
comprendida por el tridngulo que conforman las tres grandes Terminales Ferroviarias: Retiro al

norte, Once al oeste y Constitucion al sur,

Que dicha zona, concentra actividades comerciales y servicios de alcance internacional, regional
y local en un espacio caracterizado por el patrimonio edilicio més relevante de la Ciudad, sumado

a la oferta cultural y recreativa diversificada y de escala metropolitana.

Que, en tal sentido, el Plan Urbano Ambiental constituye la ley marco a la cual se ajusta el Codigo
Urbanistico de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, aprobado por Ley N* 6.099 y su

modificatoria.

Que los Convenios Urbanisticos son un instrumento de desarrollo territorial contemplados en el
titulo 10 del Cédigo Urbanistico de la Ciudad y tienen, entre otros fines, llevar a cabo toda otra
accién, obra, programa que desarrolle actividades productivas o que tienda a alcanzar los
principios de planificacién urbana y ambiental que rigen al Cédigo Urbanistico como lo es la
vinculacién de todas las zonas entre si (Ciudad Integrada) y mantener la pluralidad de
actividades (residenciales, productivas, culturales) y de formas residenciales (distintas
densidades, distintas morfologias), compatibilizando los requerimientos de calidad ambiental

de cada una de ellas y enriqueciéndolas con su mutua convivencia (Ciudad Diversa).

Que el articulo 1.2.3.1 del Codigo Urbanistico establece que los propietarios, poseedores y

tenedores tienen, entre otros, el derecho de iniciativa para inversiones particulares, y a
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concretar convenios urban(sticos, asi comao los restantes instrumentos de desarrollo territorial

mencienados anteriormente,

Que, a su vez, el articulo 10,9 del Cédigo Urbanistico establece que en los convenios en que se
genere un aumento en la valorizacidn del suelo se debe establecer una compensacidn en favor
de fa Ciudad, la cual se definird en cada caso.

Que mediante el Decreto N* 475/20 el Poder Ejecutivo aprobd la reglamentacién del articulo
10.9. "Convenios Urbanisticos" del Cadigo Urbanistico.

Que el "SOLICITANTE", es titular del inmueble ubicado en la Av. Espania 2230/2240 de la Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires, identificado catastralmente como Circunscripcidn 21, Seccidn 096,
Manzana 020, Parcela 0, atento el proceso de fusidn por absorcidn entre SOLARES DE SANTA
MARIA SA & IRSA INVERSIONES ¥ REPRESENTACIONES 54, conforme escritura N* 22 del 19 de
Enero de 2016 pasada al folio 37 del Registro Notarial N* 1614, cuya inscripcion se encuentra
tramitando ante el Registro de la Propiedad Inmueble de la Capital Federal [en adelante la
"PARCELA").

Que la "PARCELA®, segin el Plano de Mensura y Relevamiento de Hechos Existentes,
caracteristica M-77-2008 firmado por el Agrimensor Alberto Garcia Toledo, registrado en la
Direccién General de Registro de Obras y Catastro) con fecha 19 de abril de 2010, cuenta con
una superficle total de setecientos dieciséis mil ciento ochenta metros cuadrados con un
decimetro cuadrado (716.180,01m2).

Que el "SOLICITANTE", ha presentado una propuesta del Convenio Urbanistico en el marco de
la Convocatoria de Convenios Urbanisticos de Proyectos Urbanos Innovadores aprobada
mediante Resolucidn N* 1-SECDLY21 y sus ampliatorias Nros. 57-SECDU/21 y 69-5ECDU/21, y ha
manifestade al GCBA su voluntad de suscribir un Conwvenio Urbanistico, an los términos

mencionados precedentemente con relacion a la citada PARCELA,

Que, en tal sentido, el "SOLICITANTE" propone un proyecto de desarrollo de la PARCELA
generando condiciones urbanisticas apropiadas para el entorno, sumado a la medemnizacidn y
diversificacidn del tejido socio-econdmico. En funcién de ello es que a través de los pardmetros

establecidos en el “ANEXO A" hace una propuesta de fraccionamiento, cesién de calles y

espacios de uso y utilidad piblica,
3 02]- 2-GCABA-DGEGRAL
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Que el "SOLICITANTE" se obliga a ceder al GCBA el sesenta y cuatro coma setenta y cinco por
ciento (64,75%) de la superficie de la PARCELA (espacios aqui denominados como “ESPACIO
PUBLICO"); con estricto arreglo a la ubicacidn, medidas y demds datos que para cada sector
surgen del "ANEXO A" -que permite I3 precisa individualizacién de las superficies a ceder, como
asi también la individualizacién de los Lotes 22, 23 y 26 que surgirdn del nuevo plano de mensura
y @ constituir a favor del GCBA una servidumbre administrativa de paso, gratuitay a perpetuidad
sobre una superficle de diecinueve mil novecientos diecinueve metros cuadrados (19.919m2),

lo que representa el dos coma setenta y ocho por clento (2,78%) de la superficie total del predio.

Que, por otro lado, el proyecto propone fomentar |a mixtura de usos acorde a las necesidades
del entorno, buscando atraer nuevas actividades y mejorar las existentes, generando las
condiciones que faciliten el desarrollo de actividades administrativas, comerciales y de servicios.

Que, como consecuencia de la emergencia sanitaria generada por el virus COVID-19 , el Area
Central se vio especialmente afectada a nivel econémico, social y urbano, impulsando entonces
a través del presente Convenio, su residencializacion, propendiendo a la mixtura de usos, la
proteccién de edificios y las dreas de valor patrimonial, la promocién de la renovacién de
edificios y dreas degradadas y la conformacion de dreas peatonales y calles de convivencia con
vistas a su revitalizacion y diversificacién funcional.

Que, del mismo modo, se busca fomentar la pluralidad de actividades (residenciales,
productivas, culturales) y de formas residenciales (distintas densidades, distintas morfologlas),
compatibilizando los requerimientos de calidad ambiental de cada una de ellas y

enriqueciéndolas con su mutua convivencia.

Que por otro lado, se propone el incremento, recuperacién y mejoramiento del espacio piblico
y de la circulacidn, de los parques, plazas y paseos y de las dreas de calidad patrimonial,
asegurando a todos los habitantes el derecho a su uso, otorgando identidad a las distintas zonas
de la Ciudad y la ampliacion de la oferta a escala barrial, asi como las dreas peatonales,
maximizando la accesibilidad y la posibilidad de uso recreativo de las riberas y los cursos de agua
que rodean a |a ciudad.

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 342 del Cédigo Fiscal, texto ordenado por el Decreto
N*69/21, las parcelas que sean objeto de un Convenio Urbanistico quedan excluidas del derecho
para el Desarrolio Urbano y el Habitat Sustentable,
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Que la SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO de la JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS ha
realizado las evaluaciones de rigor y determinado [a contraprestacién, conforme los
procedimientos establecidos por las Resalucian N° 119-SECDU/20, rectificada por Resolucidn N*
37-5ECDU/21 v normativa complementaria, y ha considerado factible la propuesta a través de
Ia Resolucién N* 108-SECDU/21.

Que en virtud de la referida Resolucidn se determing en la suma de UVA OCHOCIENTOS
CINCUENTA ¥ DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
{852.254.200) la valorizacidn total y definitiva de la PARCELA del SOLICITANTE, a raiz del cambio
de normativa urbanistica solicitada como "ANEXO B" del presente Convenio, respecto a la
normativa urbanistica vigente al momento del inicio del trimite Liguidacién Factibifidad de
superficie proyectada sobre rasante por metro cuadrado para Convenio Urbanistico (Boleta N
2158-00000787, Expediente Electrénico NP -2021-15020046-GCABA-SECDU).

Que, en base a Iz valorizacitn de la “PARCELA®, &l “GCBA" ha determinado la compensacidn
suficienie a favor del Estado en la suma tolal y definitiva de UVA DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MILLONES CIENTD SESENTA ¥ CINCO ML DOSCIENTOS (296.165.200) por todo concepto.

Que la celebracién del presente "CONVENIQ® persigue el doble objetivo de, por un lado,
promover los lineamientos y las acciones del Plan Urbano Ambiental, a partir de la
modernizacidn y diversificacidn del tejido urbano-econdmico por medio del desarrollo de
actividades productivas en la Ciudad Autdnoma de Buenos Alres, 1a generacidn de espacios
destinados al uso plblico, y, por el otro, revitalizar el Area Central de la Ciudad Auténoma de
Buenas Aires, en el contexto actual, facilitando proceses de inversidn privada y generando
reeursos adicianzles para el tesars de la Cludad.

Por todp lo expuesto, las “PARTES” acuerdan suscribir el presente "CONVENIO™ conforme fas
cliusulas que se detallan a continuacitn:

-~ OBIETO:
El presente Convenio se celebra en &l marco de la Convocatoria de Convenios Urbanisticos de
Proyectos Urbanos Innovadores aprobado mediante la Resolucidn N* 1-SECDU/21 y su
ampliatoria N* 57-SECDU/21, a fin de determinar la compensacidn suficiente segin lo
establecido en el articulo 10.9 del Codigo Urbanistico.
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El GCBA, a través de la Resolucion N 108-SECDUS21, determiné en la suma de UVA
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS (852.254.200) la valorizacion total y definitiva de la PARCELA del SOLICITANTE a
raiz del cambio de normativa urbanistica solicitada como "ANEXO B” del presente Convenio.

En base a la valorizacidn de I3 "PARCELA”, el “GCBA” ha determinado la compensacion suficiente
a favor del Estado en la suma total y definitiva de UVA DOSCIENTOS NOVENTA ¥ SEIS MILLONES
CIENTO SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS (296.165.200) por todo concepto.

- OBLI 50 =
2.1. El presente "CONVENIO™ y por ende [as contraprestaciones a cargo del “SOLICITANTE" que
seguidamente se indican en los apartados 2.2. al 2.9. se sujetan, en cuanto a su exigibilidad, al
cumplimiento de ka condicidn suspensiva {la “Condicitn Suspensiva®) de la entrada en vigencia
de la LEY que apruebe el "CONVENIO® y sus Anexos,

Para ello, "LAS PARTES® acuerdan que las obfigaciones y prestaciones establecidas en el presente
“CONVENIO" y sus "ANENOS A y B%, son Indivisibles e indisolubles, por lo cual deben ser
cumplidas én su totalidad. En virtud de elio, se detallan a continuacidn las contraprestaciones
ofrecidas por el SOLUICITANTE con el objeto de cumplimentar con la compensacion suficiente de
la Cldusula Primera:

2.2.  EI"SOLICITANTE" destinard para uso publico de la Ciudad Auténoma de Buenos Alres ,
en los sectores de la Parcela [en adelante "Desarrolio Costa Urbana™) individualizados en el
“ANEXD A" del presente "CONVENIO™ como parques y cailes, [0s que totalizan una suparficie de
cuatrocientos ochenta y tres mil seiscientos veinticuatro metros cuadrados (483.624 m2), o lo
gque en definitiva resulte de su mensura que podrd variar en mds o menos hasta un uno por
ciento (1%), lo que representa el sesenta y siete coma cincuenta y tres por ciento (67,53%) de la
superficie total del predio (en adelante *ESPACIO PUBLICO").

Atalfin, el “SOLICITANTE" se obliga a constituir a favor del GCBA una servidumbre administrativa
de paso, gratuita y 2 perpetuldad sobre una superficie de diecinueve mil novecientos diecinueve
metros cuadrados {19.919m32), lo que representa el dos coma setenta y ocho par ciento {2,78%)
de La PARCELA, y a transferir al dominio del GCBA trescientos treinta y ocho mil ciento seteata y
uno metros cuadrados (338.171m2), lo que representa el cuarenta y siste coma veintidds por
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ciento (47,22%) de k2 PARCELA, de acuerdo 3 lo dispuesto por el articulo 4.1 del Codigo de
Urbanistico.

Asimismo, el “SOLICITANTE" se obliga a transferir al dominio piblico dal GCBA cignto veinticinco
mil quinientos treinta y cuatro metros cuadrados (125.534m2), lo que representa el discisieta
coma cincuenta y tres por ciento {17,53%) como contraprestacion, conforme estipula el articule
10.9.8.5 del Anexo | del Decreto Reglamentario N* 475/20.

El GCBA otorgard 2 l2 “ZONA 17 que se identifica en el “ANEXO 8" el destino de espacio verde
piibfico, parguizado y de acceso libre y se abstendrd de autorizar obras de utilidad pdblica que
complementen la “Urbanizacidn Pargue”.

2.3. Habiéndose cumplido la Condicién Suspensiva previa y esencial a que se refiere el punto
2.1, el "SOLICITANTE", en concepto de contraprestacién por el cambio de la normativa
urbanistica solicitada como “ANEXD 8" del presente, s2 obliga a transferir, por cuenta y orden

que en este acto realira el GCBA, al futuro Fideicomiso de Innovaidn, Ciencia y Tecnologia del
Gobizrmno de 3 Cludad AutGnoma de Buenos Alres lo siguiente:

2.3.1. Lote 23. En propiedad, y ad-corpus, el dominio del futuro fote identificado
provisoriamente en el plano del “ANEXO A" como Lote 23 del "Desarrolio Costa
Urbana”, con una superficie estimada de CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE
METROS CUADRADOS (4.357mts 2) aproximadamente o lo que en definitiva resulte de

i mensura que podrd variar en mas o menos hasta un uno por ciento [1%), y una
capacidad constructiva estimada, segdn las normas urbanisticas del "ANEXO B°, de
NUEVE ML CUATROCIENTDS ETROS 7
aproximadamente,

Cumplida la Condicién Suspensiva prevista en e apartado 2.1, esta obligacidn serd
cumplida por el “SOLICITANTE” dentro de los TREINTA (30) dias corridos siguientes al
registro por parte de la Direccidn General de Registra de Obras y Catastro del plana de
mensura particular con fraccionamiento, cesidn de calles y espacios de uso y utilidad
piiblica, individualizado en el "ANEXO A" del presente Convenio, supeditado a que se
\/ encuentre en condiciones de su escrituration.
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2.3.2. Bonos Scheranos. La transferencia al futuro Fideicomiso de innovacian,
Ciencia y Tecnologia del Gobierno de |a Ciudad Autdnoma de Buenos Aires la cantidad
de TRES MILLONES (3.000.000) de valores nominales de Bonos de renta fija, nominados
y pagaderos en délares estadounidenses, emitidos por la Repiblica Argentina, Step Up
2035, emitidos bajo Ley local con vencimiento 09/07/2035 (Especie AL3S, 1IN
ARARGE3209T4, Chdigo en caja de valores: 5.922).

2.3.3. Dinero. La transferencia al futuro Fideicomiso de Innovacion, Ciencia y
Tecnologia del Gobierno de la Ciudad Autdnoma de Busnos Aires de [a suma de pesos
equivalentes a UVA DOS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA ¥ SEIS (2.455.736), pagadero en pesos argentinos de acuerdo a
la cotizacidn de |3 Unidad de Valor Adquisitivo (UVA) emitida por el Banco Central de la
Repiblica Argentina correspondiente al dia del pago, mediante transferencia bancaria.

2.34. Cumplida 2 Condicidn Suspensiva prevista en el apartado 2.1, las
obligaciones estipuladas en los apartades 232 y 2.3.3 serdn cumplidas per el
“SOLICITANTE" dentro de los treinta (30) y sesenta (60) dias corridos, respectivamente,
consignados para cada obligacidn, siguientes a Ia publicacidn en el Boletin Oficial da la
Cipdad de Buenos Aires de la LEY que apruebe el presente CONVENIO.

2.35. En el supuesto caso que habiéndose cumplido la Condicidn Suspensiva
prevista en el apartado 2.1. no se hubiere creado y constituido el Fideicomiso de
Innovacidn, Ciencia y Tecnologia del Gobierno de la Ciudad Autdnoma de Buenos Alres
en €l plazo de seis (6) meses, el "SOLICITANTE" cumplird con las contraprestaciones
previstas en los apartados 2.3.1. al 2.3.3, transfiriendo los bienes alli comprometidos a
faver del GCBA.

2.4, Habiéndoze cumplido la Condicidn Suspensiva previa y esencial 3 que se refiere el punto
2.1. que antecede, el "SOLICITANTE™, en concepto de contraprestacidn suficiente por el cambio
de la normativa urbanistica solicitada como "ANEXO B del presente, se obliga a transferir, por

cuenta y orden que en este acto realiza el GCBA, al Fondo que n el futuro se cres para el
Desarrollo Urbano Sostenible, lo siguiente:

2.4.1 Lote 22. En propledad, y ad-corpus, el dominio del futuro lote identificado

provisoriamente en el plano del "ANEXD A" como Lote 22 del "Desarrolio Costa
IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
8
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Urbana”, con una superficie estimada de DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (2 263mts 2] aproximadaments o lo que en definitiva resulte de
s mensura gue podrd variar en mas o menos hasta un uno por ciento (13), y una
capacidad constructiva estimada, segdn las normas urbanisticas del "ANEXOD 8", de
DOCE ML SEISCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS  [12.630mits2)
aproximadamente.

Cumplida I3 Condicién Suspensiva prevista en 2.1, esta obligacitn serd cumplida por el
SOLICITANTE dentro de los TREINTA (30) dias corridos siguientes: (i) al registro por parte
de la Direccidn General de Registro de Obras y Catastro del plano de mensura particular
con fraccionamiento, cesidn de calles y espacios de uso y utilidad piblica, conforme el
"ANEXD A" del presente Convenio, y (i) a que la totalidad de lotes que integran el Plano
del "ANEXD A", estén en condiciones para su escrituracion.

2.4.2. En el supuesto caso que habiéndose cumplido |2 Condicidn Suspensiva
prevista en el apartado 2.1. no se hublere creado y constituido el Fondo que en el futuro
se cree para el Desarrolio Urbano Sostenible en el plazo de sels (6} meses, el
“SOLICITANTE® cumplird con las contraprestaciones previstas en el apartado 2.4.1
transfiriendo los bienes alli comprometidos a favor del GCBA.

2.5, Habiéndoss cumplido la Condicitn Suspensiva previa y esencial a que se refiere el punto
2.1. que antecede, el “SOLICITANTE”, en concepto de contraprestacidn suficiente por el cambio
da |3 normativa urbanistica solicitada como “ANEXO B” del presente, se obliga a transferir, por
cuenta y orden que en este acto realiza el "GCBA”, al Fondo que en el futuro se cree para el
Desarrollo Urbano Sostenibla, ls siguiente:

25.1. Lote 26. En propledad, y ad-corpus, el dominio del futuro lote
identificado provisoriamente en el plano del "ANEXO A" como Lote 26 del “Desarrollo
Costa Urbana”, con una superficie estimada de TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UNC
METROS CUADRADOS (3.381 mis2) aproximadamente o lo que en definitiva resulte de
su mensura que podrd variar en mds o menos hasta un uno por clento (1%}, y una
. / capacidad constructiva estimada, segiin las normas urbanisticas del "ANEXO B°, de SEIS
) MIL TRESCIENTOS QUINCE (6.315mts2) aproximadamente.

2-GCABA-DGEGRAL
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Cumplida |a Condicidn Suspensiva prevista en 2.1, esta obligacidn serd
cumplida por el "SOLICITANTE" dentro de los TREINTA (30) dias corridos siguientes: (i)
al registro por parte de la Direccion General de Registro de Obras y Catastro ded plano
de menswra particular con fraccionamiento, cesion de calles y espacios de uso y utilidad
piiblica, conforme el "ANEXO A" del presente Convenio; y, (i)  gue los lotes con frente
a la Avenida Espaiia e identificados con los ndmeros 18, 22 a, 23, 26, 48 al 54 y 36, segin
numeracitn que surge del "ANENO A", estén en condiciones para su escrituracidn.

2.5.2 En el supuesto caso que habiéndose cumplido la Condicidn Suspensiva
prevista en el apartado 2.1. no se hubiere aprobado la creacidn del Fondo para el
Desarrolio Urbang Sostenible en el plazo de seis (6) meses, el “SOUCITANTE” cumplird
con las contraprestaciones previstas en el apartado 1.5.1 transfiriendo los biznes all
comprometidos a favor del GCBA.

2.6 El "SOLICITANTE" se obliga a, una vez cumplida la condicidn suspensiva del 2.1, realizar por
si o por terceros, el mantenimiento y conservacidn del sector del “ESPACIO PUBLICD™ que se
identifica en el "ANEXO A" del Convenio, incluido el espejo de agua, por el plaze de DIEZ (10)
afios o hasta el monto total presupuestado para gastos por |2 suma de Pesos equivalentss a
DOLARES ESTADOUNIDENSES DIEZ MILLONES (US$10.000.000.-), segin cotizacidn del tipo de
cambio vendedor dei Banco de ka Nacion Argentina el dia previo a cada desembolso realizado
por el SOLICITANTE al pertinente provesdor del servicio, lo que OCurma primero.

Dicha fiscalizacion estard a cargo de Ia autoridad competente que el "GCBA” detarmine.

2.7 El "SOLICITANTE", dentro de los TREINTA (30} dias corridos de promuigada la LEY, deberd
presentar el “plano de mensura particular con fraccionamiento, cesidn de calles y espacios de
us0 y utilidad pablica® ante la Direccidn General Registro de Obras y Catastro para su estudio y
registracion, conforme lo establecido en el "ANEXO A" del presente “CONVENIO® y en
cumplimiznto con los respectivos requisitos de trdmite que establezca l2 normativa vigents en

aguel momento.

En el supuesto caso que el “SOLICITANTE” no lo presente dentro del plazo previamente indicado,
sin perjuicio de las sanciones que le pudieren corresponder de acuerdo a fo dispuesto por la
Cldusula Octava, el GCBA lo Intimard para su cumplimiento bajo apercibimiento de registrar da
oficio el plano del "ANEXD A",

IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
10

Pégina 10 de 25



—
—

LEGISLATURA

Ciudad Actd=sama g Byeney ey

“2021-Aho del Bicentenano de i Universidad de Buenos Areg®

El "SOLICITANTE" podrd solicitar el alta de LA PARCELA, conforme ka Ley N° 6.437 que fuera
sancionada, el pasado B de Julio del 2021, por la Legiiatura de (3 Godad Autdnoma de Buenos
Ajres y a través de (3 cual $e modifica la Ley de Catastro N™ 3.999.

En caso de cumplirse la Condicidn Suspensiva, la escritura traslativa de dominlo y constitucidn
de los cargos, deberd ser otorgada dentro de los plazos antes previstos luego de cumplidas las
condiciones especificas para [a transferencia de cada Lote. La posesion de los Lotes objeto del
“CONVENIO" serd entregada, como se ha dicho, en forma simultinea con 1 escritura, libre de
gravimenes, ocupantes, inquiings, intrusos o efectos, y con los impuestos, tasas y
contribuciones abonados a2 esa fecha y en e mismo estado dominial y amblental en que la
“PARCELA” se encuenira y en base a los mismo titulos que ha sido adquirido por el
“SOLICITANTE", con las eventuales servidumbres a favor del tendido de servicios,
infraestructura, etc. que lueren requeridas al momento de la transferencia o con posterioridad
2 la misma.- Todos los gastos, impuestos y honorarios que origine la escritura trastativa de
daminio y el cargo serdn solventados por el “SOLICTTANTE”, Las medidas, superficies (del suelo
y de capacidad constructiva) y linderas son apraximados y provisorios, y los definitivos surgirin
de la registracidn del plano de mensura en subdivisién del "ANEXD A" y de la aprobacidn de las
normas urbanisticas del "ANEXOD 8°.

2.9 Proyecto de Espacio Piblico

Habiéndose cumplido la Condicidn Suspensiva previa y esencial 3 que 52 refisre el punto 2.1, &l
"SOLICITANTE", en concepto de contraprestacién suficiente por el cambio de la normativa
wrbanistica solicitada como "ANEXD 8° del presente, se compromete a presentar dentro de los
seis (6) meses, para la aprobacién del "GCBA®, un proyscto de “ESPACID PUBLICOD® y
“MASTERPLAN" y 2 realizar, por sl 0 por terceros, 2 su costo y cargo, en la "PARCELA"
previamente indicada, las obras de infraestructura por un monto total de Pesos equivalentes o
DOLARES ESTADOUNIDENSES CUARENTA MILLONES {USS 40.000.000.-), segin tipo de cambio
oficial cotizacidn billete, tipo vendedor, del Banco de la Nacidn Argentina (BNA) del dia previo a
fa transferencia, para las obras y mejoras que taxativamente se indican a continuacion: a)
Construccién de parques, plazas, plazoletas, bulevares y paseos peatonales del “Desarrolio
Costa Urbana” cedidos al dominio piblico; b) Construccitn de las obras visles interiores de L
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“PARCELA", que estas incluyen la construccidn de las calles y avenidas con sus respectivas
veredas, bulevares y alumbrado publico; ¢) Apertura y construccion o readecuacion del sistema
de canales y espejos de agua de uso plblico; d) Construccién de las protecciones de las riberas
de la “PARCELA" que asi lo requieran con el necesario movimiento de tierra y las obras

necesarias para su consolidacién y e) Forestacién de las vias circulatorias interiores.

La presentaci6n del “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO” al “GCBA” se dividird en tres (3) entregas,

que se detallan a continuacion:

1) Presentacion de un “Croquis Preliminar”, incluyendo:

-Esquemas de plantas, cortes y axonométricas, esbozando la propuesta, contextualizacién en la
ciudad (ubicacién en la planta del barrio), emplazamiento en el terreno (indicar orientacion),
desarrollo del programa y lugar de ejecucion de los trabajos.

-Perspectiva preliminar (esquematica) para visualizacién de la propuesta,

-Memoria descriptiva incluyendo estimacion de superficies, usos previstos, aportes que se hardn

al barrio inmediato con este proyecto, etc,

Una vez notificado, el “GCBA" deberd expedirse dentro de los cuarenta (40) dias hdbiles

siguientes a la notificacion.

Para el caso en que el "GCBA" hiciera observaciones, el “SOLICITANTE" procederd a
incorporarlas al croquis preliminar y realizard una nueva entrega al “GCBA”", dando cuenta de
ellas, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a Ia notificacion de las mismas,

2) La segunda entrega se constituird con el “Anteproyecto” y deberd incluir la siguiente
documentacién:

- Tratamiento topogrifico, sectorizacidn, definicion de espacios y tratamiento de bordes,
ubicacién de elementos construidos y naturales, ubicacién espacial de especies arbéreas,
cortinas de reparo, macizos arbustivos, setos y borduras florales y se complementard con
fotografias de las especies vegetales a utilizar.

- Plano de conjunto o de implantacién en el terreno o del lugar de ejecucién de los trabajos,
Indicar orientacion, nombre y sentido de calles, presencia de arbolado existente y propuesto,

asi como otros datos que ayuden a comprender el contexto del proyecto Escala 1:1000

IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
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- Plantas, vistas y los cortes necesarios, debidamente acotados y estudiados conforme la
normativa vigente,

- Para proyectos con superficie menor que una manzana escala 1:100, mayor que una manzana
hasta escala 1:250,

- Cémputo de superficies: Drenantes, no drenantes, edificables, verdes. Usos diversos: Viales,
peatonales, para ciclistas, de esparcimiento, de estacionamiento, dérsenas de carga y descarga,
etc.

- Memoria descriptiva, Se sumardn a la memoria ya presentada decisiones proyectuales mds
especificas.

- Perspectiva. Imagen peatonal y aérea.

- Estudios de asoleamiento, normativas exigidas aplicadas o adoptadas como referentes,

estudios de mercado, indicadores sociales, estadisticas, mediciones de vientos.

Una vez notificado, el GCBA deberd expedirse dentro de los cuarenta (40) dias habiles siguientes
a la notificacién.

Para el caso en que el GCBA hiciera observaciones, el "SOLICITANTE" procederd a incorporarlas
al “Anteproyecto” y realizard una nueva entrega al “GCBA", dando cuenta de ellas, dentro de los
sesenta (60) dias habiles sigulentes a la notificacién de las mismas.

3) La tercer entrega se constituird con el “Proyecto Licitatorio” y deberd incluir [a siguiente
documentacién:

- Planos generales, detalles de plantacién y tutorado.

- Plano de solados referenciados y acotados.

- Cortes de sectores significativos en escala 1:50 con detalles constructivos en continuidad,
especies del proyecto (drboles, cubresuelos, arbustivas, etc), correctas pendientes para
desagotes pluviales, equipamiento, etc. Acotado y con referencias.

-Detalles constructivos 1:10 de solados (contrapisos, carpetas, etc.)

- Detalles de equipamiento y luminarias 1:50, 1/20.

- Estudio de suelos

.. Memoria descriptiva con propuesta de especies proyectadas, Mencionar si hay retiros y

trasplantes y hacer una previsién de compensaciones si fuera necesario.
- Memoria descriptiva de proyecto de las diferentes instalaciones del proyecto: eléctrica,
Iluminacién, sanitaria, pluvial, riego, estructuras, etc,

13
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- Perspectivas, imagenes, renders, esquemas y toda atra informadidn grifica que pueda aportar
a la comprension del proyecto y complemente lo ya entregado.

Una ver notificado, el "GCBA" deberd expedirse dentro de los cuarenta (40) dias hibiles
siguientes a la notificacitn,

Para el caso en que el "GCBA® hicera observaciones, el “SOLICITANTE® procederd a
incorporarias al "Proyecto Licitatorio™ y realizard una nueva presentacidn al GCBA, dando cuenta
de ellas, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la notificacién de las mismas,
guedando asi determinado el “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO”.

Una vez aprobado el "PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO®, la autoridad competents, en
coordinacidn con el *SOLICITANTE®, establecerd los plazos méximos en los que se deberdn
ejecutar las obras aprobadas.

Por su parte, el GCBA aprobard, en su caso, |a recepcion provisoria de la obra del PROYECTO DE
ESPACIO PUBLICO, y/o notificard al “SOLICITANTE" aquellas observaciones con respecto a dicha
obra fijando un plazo para su cumplimiznta,

L= recepcidn definitiva de las obras del “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO™, se producird dentro
de los ciento ochenta (180) dias comidos desde |3 recepeitin provisoria.

En caso de descubrirse con posterioridad algin vicio eculto o vicio redhibitorio, el SOLICITANTE
serd responsable en forma exclusiva e inexcusable de ejecutar todas las obras necesarias para
su subsanacidn,

El GCBA se compromete 3 realizar sus mayores esfuerzos a partir de la entrada en vigencia del
presente 2 los fines de facilitarle al “SOUCITANTE" el acceso a los inmuables de su propiedad
linderos a la “PARCELA” en los casos en que ello fuere necesario para flevar adelante las tareas
necesarias, Utiles y conducentes para la ejecucién de las obras previstas en esta cliusula.

"LAS PARTES" acuerdan que el *SOLICITANTE” podra designar a un tercero para fa realizacion de
las obras citadas en la presente clusula, quien serd solidariamente responsable hasta el
pertinente cumplimiento del plazo de garantia de ejecucidn de dichas obras.

IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
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CLAUSULA TERCERA - OBLIGACIONES DEL GCBA:

El "GCBA” se compromete a afectar parte de los fondos establecidos en el apartado 2.5.1 para
Ia realizacidn de obras de pralongacién de 1a calle Espafia al sur del predio, siempre an forma
compatible y adecuada a las necesidades de desarrolio de fa “PARCELA", y parte para la
financiacion de obras en el entorno del predio “Desarrollo Costa Urbana® y para la
regstructuracidn de la traza aprobada de la misma con el objeto de viabilizar las vinculaciones
transversales de la prolongacion de la Av. Espafia, con las trazas viales graficadas en el plano
“ANEXO A", y la consecuente afectacidn al deminic pdilico con destino a via plblica prevista en
La "LEV™.

LAUSULA CUARTA - UBLIGALIONES DE LAS FARTES:

sin perjuicio de los usos y destinos a los que son afectados los "ESPACIO PUBLICO™ cedidos al
*GCBA" de acuerdo a este "CONVENIO”, el "GCBA” y el “SOLICITANTE" acuerdan que dentro de
los mismos, aquél deberd proveer del suelo necesario a los prestadores de servicios pablicos
para destinario a los usos necesarios o requeridos para 1a prestacidn de dichos servicios, tales
como subestaciones transformadoras de energla, plantas reductoras de presion de gas, plantas
de tratamiento, plantas de bombeo para riego o llenado de canales y espejos de agua y distintas
obras hidriulicas necesarias, sin ser excluyente.

CLAUSULA QUINTA — PROYECTO DE LEY:

El GCBA, se compromete a presentar un Proyecto de Ley ante la Legislatura de la Ciudad
Auttnoma de Buenos Aires, dentro de los TRES (3) meses sigulentes a la suscripcidn del presente
CONVENID a los fines del tratamiants del presants CONVENIO y sus “ANEXOS Ay B, 2 fin que
sea aprobado mediante su tratamiento legislativa y con ello modificar la normativa urbanistica

correspondiente.

- RESCI i

E] Para el caso que &l GCBA no presentara el proyecto de Ley dentro def plazo mencionado
en la cldusila precedents, el SOLICITANTE podrd intimar fehacientemente al GCBA a que realice
dicha presentacidn otorgdndole un plazo de quince (15) dias habiles adicionales, o reccindir el
presente CONVENIO.

(6]  Asimismo, para el caso en que el GCBA hubiera presentado el proyecto de Ley dentro
del plazo convenido y na s hubiera dade tratamiento legislativo al mismo conforme lo
establecido por el articulo 80° de la Constitucidn de ia Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, dentro

15
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de los doce [12) meses siguientes a suingreso, las PARTES, unilateralmente o de comiin acuerdo,
podrén rescindir el presente CONVENIO.

Ninguno de estos supuestos de rescisidn anticipada dard derecho a indemnizacion alguna a favor
de cualquiera de las PARTES. El CONVENIO quedara resuelto dentro de los quince (15) dias
hébiles siguientes a la notificacién que cualquiera de las PARTES realice a la otra parte,
manilestando suvoluntad de rescindir el CONVENIO en los términos de esta cldusula QUINTA

CLAUSULA SEPTIMA - FORMA DE PAGO:
El GCRA notificard fehacientemante al SOLICITANTE los datos de las pertinentes cuentas para
realizar las transferencias de las obligaciones estipuladas en los apartados 2.3.2Y 233,

El SOLICITANTE deberd remitir copia de jos comprobantes de las transferencias bancarias y de
los titulos wvalores indicados en las precitadas cliusulas a3l correo  electrénico

En el caso gue & SOLICITANTE no abone el monto estipulado en el apartado 2.3.3. de la cldusula
Segunda, de acuerdo con la forma de pago prevista en |a cliusula precedente se aplicard una
multa equivalente al CERD COMA CERO CINCO por ciento [0,05%) diario del monto adeudado,
por cada dia de incumplimlento hasta la efectiva integracin de sus obligaciones,

Para el caso que el "SOLICITANTE" incumpla can las obligaciones dispuestas por los apartados
2.6, 1.8y 2.9, las "PARTES" acuerdan que el "GCBA” podrd ejecutar dichas obligaciones porsio
por terceros, a costa del “SOLICITANTE".

Para el supuesto que el SOLICITANTE incumpla con cualquiera de las obligaciones dispuestas por
los apartados 2.2, 231, 2.32, 234, 235, 241, 242 y 25.1. de la Clusula Segunda,
corresponderd una multa equivalente a un mil quinientas {1.500) Unidades de Valor Adgquisitive
(UVA) y para el incumplimiento de la obligacidn dispuesta por el apartado 2.7 corresponderd
una multa equivalente a tres mil (3.000) Unidades de Valor Adguisitive (UVA), todas pagaderas
&n Pesos argentinos, por cada dia de incumplimiento hasta el efectivo cumplimiento de sus
obligaciones.

IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
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Adicionalmente, la suma adeudada devengard intereses desde el dia en que se produjo la mora
2 la tasa activa cartera general (préstamos) nominal anual vencida a treinta (30] dias del Banco
de la Nackdn Argantina.

El monto correspondiente a la multa y sus intereses, en caso de corresponder, serdn abonados
0 pesos argentinos de acuerdo 2 la cotizacion de la Unidad de Valor Adquisitivo [UVA) emitida
por el Banco Central de la Repiblica Argentina correspondients 3l dia del pago, mediante
transferencia bancaria,

El sdlo vencimiento del plazo fijado para el cumplimiento de |a respectiva obligacidn producira
la mora automdtica, sin necesidad de intimacion previa.

CLAUSULA NOVENA - COMPENSACION SUFICIENTE:

Las obligaciones asumidas por el SOUCITANTE en el presente CONVENIO se consideran como
compensacion suficiente para el GCBA en los términos del articulo 10.9 del Codigo Urbanistico
y su Decreto reglamentario N2 475/21.

CLAUSULA DECIMA - PROHIBICION DE CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL:

El “SOLICITANTE" no padra transferir ni ceder, total o parcialmente, los derechos y obligaciones
gue surjan del presente convenio urbanistico sin previa y expresa conformidad del Gobierno de
I3 Cludad Auténoma de Buenos Alres.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA - IMPLEMENTACION ¥ CONTROL:

En el marco de las acciones tendientes a la implementacion del presente "CONVENIO®, EI
“GCBA" faculta a la Secretaria de Desarrollo Urbano y/o el organismo que en el futuro la
reemplace, drgano competente en materia de planeamiento urbano de la Cludad Autdnoma de
Buenos Aires a los fines del seguimiento, cumplimiento, control, ejecucitn y/fo cualguier otra
tarea inherente 3l cumplimiento de las obligaciones que se desprenden del presente
“CONVENID®.

Asimismo, la SECOU dard intervencidn al Ministerio de Hacienda y Finanzas del GCBA, u
organismo gue en el futuro lo reemplace, en todas las cuestiones que sean competencia de
dicho Ministeria.
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El presente "CONVENIO” se interpretard conforme a la intencién comin de las "PARTES" yen el
marco de la buena fe contractual. Conforme a ello, las “PARTES “se comprometen a realizar sus
mayores esfuerzos para solucionar las controversias que se presentardn con motivo del presente
"CONVENIO".

No obstante ello, cualquier controversia o litigio entre las “PARTES" que pudiera derivarse de la
interpretacién y/o cumplimiento del presente “CONVENIO” deberd ser sometido ante los
Tribunales Contencioso Administrativo y Tributario de fa Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

. DE ICILIOS:
Para todos los fines de este CONVENIO, las PARTES constituyen domicilios especiales en los
mencionados en el encabezado del presente, donde serdn vdlidas todas las notificaciones,

intimaciones y comunicaciones extrajudiciales relacionadas con el mismo,

Las notificaciones judiciales dirigidas al GCBA se tendrdn por vilidas en el Departamento de
Cédulas y Oficios Judiciales de 1a Procuracidn General de la Ciudad de Buenos Aires, sito en la
calle Uruguay N* 458 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de conformidad a lo establecido
en el articulo 20 de la Ley N* 1,218 (texto consolidado por Ley N* 6.347) y la Resolucidn N* 77-
PG/06.

En prueba de conformidad, se suscriben cuatro (4) ejemplares de un mismo tenor y a un solo

efecto, en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el lugar y fecha indicados en el

f
2o 5%[%« 6o | 2% i

encabezamiento.
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ANEXO B

NORMATIVA URBANISTICA

5.7.66. U73- Parque piblico y Urbanizacidn *Costa Urbana”

1 U73) Delimitacion:
Av. Espafia, canal del Rio de la Plata, Rio de la Plata y Av. Espafia, segln delimitacidn en Plancheta
de Edificabilidad y Usos y Plano N* 5.7.66.

2 U73) Zonificacidn: Comprende 3 ronas.

2.1U73) Zona1

2.1.1 U73) Cardcter Urbanistico: Urbanizacién Parque (UP)

2.1.2 U73) Delimitacidn: segin Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.66.
2.1.3U73) Area: 36,77% superficie de la manzana.

1.2U73) Zonal

2.2.1 U73) Cardcter Urbanistico: drea destinada a conjunto residencial, vivienda colectiva con
eguipamiento comerdal, servicios, educacional y sanidad a nivel barrial.

2.1.2 U73) Delimitacion: segin Flancheta de Edificabiidad y Usos y Flano N* 5.7.66.

2.2 .3 U73) Usos del Suelo: 58 parmiten los usos de suelo gue resulten de aplicar las disposiciones
del Cuadro de Usos N* 3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos (4), con los correspondientes
requerimientos de estacionamiento Vehicular, para Bicicletas v Espacios de carga y descarga,
Se prohiben estacionamientos en Planta Baja,

1.2.4 UT3) Disposiciones Especiales
2.2.4.1 U73) Area de aplicacidn de las normas:

Area de urbanizacion: 48,10% de la superficie de la manzana.

2242 U73)
Area parcelamiento: £8,13% de |a superficie del drea de urbanizacién,
Area piblica: 33,87% de drea de urbanizacion.

IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
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2.2.4.3 U73) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de perimetro semilibre y
de perimetro libre de altura limitada.

a) Edificabilidad: Debe cumplir con las disposiciones generales para Areas de Urbanizacidn
Determinada, de acuerdo a;

R=6

r=h/d" =13

b) Capacidad constructiva: 895.225 m2

c} Area edificable: F.0.5.: 50% del drea de parcelamiento.

Mo serdn de aplicacidn las disposiciones de los Art. 6.4.2 (LF.L) y 6.4.3 (L1.B.) del Titulo 6.

d) Altura mdxima / Plano limite:

La edificacidn se distribuye segin las alturas de |a siguiente manera:

FO5
F.0.5 TOTAL 50,00%
Plano limite | 14500m. | 11%
Altura Mdx, | 38,00 m, %
Altura Mdx. | 31,20m. 11%
Altura Max, | 17,20 m, 25%

Resulta de aplicacién el articulo 5.2 en relacién al perfil edificable para las volumetrias de altura
mdxima.

Las alturas se miden a partir de la cota de la parcela de acuerdo a |a Cota o Nivel de Origen del
Proyecto.

El plano limite para cada subsector se considera a partir de los cuatro metros (4,00 m)
referenciado al Instituto Geogrifico Nacional (IGN) (ex + 15,46m). La autoridad de aplicacidn en
materia de catastro determina la Cota o Nivel de Origen del Proyecto en relacion a los 4,00 m.
del IGN.

23U73)Zona 3

2.3.1 U73) Cardcter Urbanistico: corresponde a los baflados y/o espejos de agua existentes de
uso plblico,

2.3.2 U73) Delimitacidn: segin Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N® 5.7.66.

2.3.3 U73) Disposiciones particulares:
Area: superficie aproximada 14,13% de la superficie de la manzana.

e
1F-2021-21347943-GCABA-DGEGRAL
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3 U73) Disposiciones especiales comunes para el drea

El Disefio urbanistico del sector deberd ser sometido a la aprobacitn del Consejo.

Dicho disefio deberd contemplar:

2) La estructura vial y su vinculzckdn con la red vial primaria y secundaria de la ciudad
[demestracién de acceso y egreso vehicular correcto en tiempo y cantidad),

b) La estructura parcelaria,

¢} La zonificacidn.

d) El soporte infraestructural:

= Red de distribucion de agua potable.

— Red de desagiles pluviales y cloacales.

= Red de enargia eléctrica.

- Red de gas.

—Red telefdnica.

Sa deberd contar con la opinién favorable respecto a las propuestas a presentar relacionadas
con las redes de servicios y su conexidn con los troncales, para poder contar con una aprobacion
definitiva de la GCBA.

IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
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ADENDA CONVENIO URBANISTICO

BHEMDM?MMNRE&

REGITRADO BAJO B N* LRITENG
RL 20 DGEGRAL
BUBEMNOS AIRES, 18 du Aposin

ADDENDA AL CONVENIO URBANISTICO
ENTRE EL GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENDS AIRES,

[ ]
IRSA INVERSIONIS ¥ REPRESENTACIONES $.A.

En la Cludad Auténoma de Buenos Adres, a los 9 dias del mes de Agasto de 2021, entre:
El GOBIERNG DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representado en
oste acto por el sefior Jefe de Gabinete de Ministros, Dr. Felipe Oscar Miguel, DNI N
11.293.873, con domicilio en la calle Uspallata N® 3160, piso 2°, de la Cludad Autdnoma
de Buenos Alres, conforme tas facultades suficiente para este acto conferidas por el
Decreto N® 457/19, {en adelante, &l "GCRAT); o,

IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SA, representada en este acto por
ws spoderados, Sr. Sadl Zang, DN, N* 4,533,949, v Sr. Eduardo Sergio Elsstain, con
DN N® 14,014,114, con domicilio en s calle Dalla Paclera 261, Plso 9*, de la Cludad

Autdnama de Buenos Alres, (en adelante, of "SOLICITANTE” v en forma conjunta con
ol GCBA, las “PARTES"), quienes manifiestan poseer facultades suficlentes para la
suscripcldn del presente, convienen en suscribir la presente Addenda al Convenio
Urbanistico |en adelante, la "ADDENDA"), &n virtud de los siguientes antecedentes:

Que ®l articulo 1.23.1 del Codigo Urbanistico establece que los propletarios,
poseedores v tenedores tienen, entre olros, el derecho de iniciativa para inversiones
particulares, y a concretar convenios urbanisticos, asi como las restantes instrumentos

de desarrallo territorial mencionados antgrlormante.

Oue, & su vez, ¢ articule 10.9 del Cadigo Urbanistico establece que en los convenlos en
gue ¢ gEnere un aumento en la valorizacion del suelo se debe establecer una

compensacion en favor de la Cludad, la cual ve delinird en cada caso.

Gue mediante el Decreto N* 475/20 el Poder Ejecutivo aprobd la reglamentacidn del

articulo 10.9. “Canvenios Urbanisticas" del Cédigo Urbanistico;”
: [ — Y T
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Que el “SOLICITANTE" ha presentado una propuesta de convenio wbanistico en e
marce de b Convocatoris de Comvenios Urbanisticos de Proyecios Urbanos
Innovadares aprobada mediante Resolucion N* 1-SECDU/21 y sus ampliatorias Nros,
57-SECDU/21 y 69 SECDUY21.

Que la SECRETARIA DE DESARROLLD URBAND de la JEFATURA DE GABINETE DE
MINISTROS, mediante Resolucién N 108-SECDU/21, determing la contraprestacion,
canforme los procedimientos establecidos por las Resolucidn N° 119-SECDU/20,
rectificadda por Resolucidn N* 37-5ECDU/21 y normativa complementaria, y considerd
factible ka propuesta del “SOLICITANTE".

Que, en virtud de ello, @ "GCAA" y el "SOLICITANTE™ suscribiercn, con fecha 19 de
julic del corriente, en el referido marco, un Convenio Urbanistico (en adelante, of
“CONVEMIOT) por ¢l inmueble ubicado en la Av. Espafia 2230/2240 de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, identificado catastralmente como Circunscripaidon 21,
Seccidn 096, Manzana 020, Parcela 0.

Que ¢l citade “CONVENIO" fue registrade por |2 Direceidn General Escribania General
bajo el N° 21347155/RL 2021/DGEGRAL.

Que las “PARTES" consideran convenlente rectificar bos apartados 2.2, 2.7 v 2.9 de la
Cliusula Segunda v la Cliusula Tercera, respectivamente,

Por todo lo expuesto y en atencion & estas consideraciones, las "PARTES" acuerdan
celebrar la presente ADDENDA, sujeta a los términos y condiciones que se detallan &
continuacian:

CLAUSULA PRIMERA:

Las "PARTES" acuerdan modificar ol apartado 2.1 de la Clusula Segunda del
CONVEMIO, el cual quedard redactado de |a siguiente manera:

Pigina 2 de 9
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“El “SOLICITANTE” cederd en forma grotuite ol dominic piblico del “GCBA" los sectoves
de Jo *PARCELA", individualizodos en el “ANEXO A", que totaliran ung superficie de
trescientos treinta y ocho mil dlento setento y une metros cuadrodos [338.171m2), lo
cual representa el cuorento y siete como weintidds por ciemto [47,.22%) de la
“PARCELA”, de acuerdo o lo dispuesto por el articulo 4.1 del Cédigo de Urbanistico.

Asimizmo, ¢l "SOLICTTANTE" e obligo o constituir o fovor def GCBA uno servidumbre
administretiva de posg, grotuito y a perpetuidod sobre uno superfice de diecinueve mil
novedientos digcinueve metros cuodrados (19.919m2), lo que representa el dos coma
setenta y ocho por ciento {2,78%) de fo "PARCELA™,

Del misme modo, el “SOUCITANTE" se obliga o tronsferir ol dominio pdbiico del "GCBA™
como controprestecidn ciento veinticinco mil quinientos treinto y cuatro metros
cusdrodes [125.534m2), lo gue represento o diecisiele coma cncuenta ¥ fres por
cisats (17,53%) de Jo "PARCELA”, conforme estipuln &l orticufe 10.9.8.5 del Anexo | del
Decreto Reglamentario N* 47520,

En wirtud de ello es gue & “GCBA” destinard como pargues y calles los sectores de lo
parcefa {en adefonte “Desarrolio Costa Urbama™} que se individualican en ¢l "ANEXD A",
los cuoles totalizan wno superficie de cuatrocientos ochenta y tres mil seiscientos
veinticugtro metros cuodrodos (483.624 m2)l o lo que en defiitive resulle de su
mensura que podré warior en s o menos hasto un uno por ciente (1%, lo que
represento el sesenta y siete coma cincuenta y tres por ciento (67,53%) de lo superficie
totol del predio fen odelante "ESPACIO PUBLICO™).

£! “GCAA™ otorgard o lo “ZONA 1° que se identifica en el "TANEXO 8° el desting de

espario verde publico, parquizado y de occeso libre y se abstendrd de outorizar obras
de utilidad publico gue complementen lo ‘Urbonizocidn Pargue™.

MESEGUHM
Las “PARTES® mcuerdan modificar el apartado 2.7 de la Cliusuls

/( EDI'IHEHIB |a cual quedard redactada de la siguiente manefa:— j_ ;
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“El “SOLICITANTE®, dentro de los TREINTA (30} dies corridos de promulgoda fo LEY,
deberd presentor el "plano de mensura particulor con froccionamiento, cesidn de cofles
¥ espocios de uso y wilided piblice” ente lo Direccidn General Registro de Obras y
Cotostro pora su estudio y registracion, conforme lo establecido en el “ANEXD A” del
presente “CONVENIO”™ y en cumplimieato con los respectivas requisitas de tromite que
estoblerco la normative vigente en oquel momento,

En ef supuesto coso gue el “SOLICITANTE” no lo presente dentro del plozo previomente
indicoda, sin perjuicio de lat sanciones que le padiersn corresponder de ocuerda o lo
dispuesto por la Cldusuie Octove, el "GCBA" lo intimard para su complimiento bajo
apercibimiento de registror de oficio el plano del TANEXC A™.

CLAUSULA TERCERA:
Las “PARTES™ acuerdan modificar ¢l apartado 2.9 de la Cdusula Segunda del
CONVEMIO, el cual quedard redactado de |a siguiente manera:

“Hohidadose cumplido Jo Condicidn Suspensiva previo y esenciol o que se refiere of
punto 2.1, el "SOLICITANTE™, en concepto de contraprestacidn suficiente por el combio
de la normotiva urbanistico solicitade como "ANEXD 87 del presente, se compromete a
presentar dentro de los seis (6) meses, poro o eprobocidn del "GCEAT, un "PROYECTO
DE ESPACIO PUBLICO™ y "MASTERPLAN® y o reolizar; por si 0 por tercerss, @ su costo y
corgo, en lo "PARCELA" previomenie indicoda, los obras de infroestructura por un
monte total de Pesos eguivalentes o DOLARES ESTADOUMNIDENSES CUARENTA
MILLONES (USS 40.000.000.-), segin tipo de combio oficial cotizoridn hillete, tipo
vendedar, del Bonco de la Naeidn Argenting {BNA) del dia previo o lo transferencia,
pere las obros y mejores gue faxglivamenie s& ingicon o continuecign: a) Construgcidn
de porques, plozas, ploroletos, bulevares y paseos peatonales del “Desorrolle Costo
Urbena™ cedidos of dominio publico; b) Construccin de las obros vigles interiores de fa
“PARCELA", que estos incluyen lo construccidn de los colles y ovenidos con Sus
respectivas veredas, bufevares y alumbrodo pdblico; ¢) Aperturo y consirvccion o
readecwacion del sistema de conoles y espejos de ogua de uso pablice; d) Construccidn
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de los protecciones de los riberas de fo “PARCELA™ gue asi fo requieron con e necesario
movimiento de tierro v los obros necesarias poro su consolidocion y e} Forestocidn de
las vigs circulatorias interiores.

La presentocidn del "PROYECTOD DE ESPACIO PUBLICO™ ol "GCBA”™ se dividird en tres (3]
entregas, gue se detolian o continuacidn:

1} Presentacion de un “Croguis Preliminar®, incluyendo:

-Esquemas de plontas, corfes y oxonométricas, esbozonds lo  propuesta;
contextualizocion en la ciudod [ubicacidn en lo plonto del barric), emplazemiento en ef
terrene (indicar orientocidn), desorrolio del programa y lugar de ejecucidn de fos
trabajos.

“Perspectiva preliminar [esquemdticn) pere visvelirocitn de la propuest

-Memoria descriptive incluyendo estimocidn de superficies, usos previstos, oportes gue
se hardn al borrio inmedioto con este proyecio, etc.

Una vez notificade, el “GCBA" deberd expedirse dentro de los cugrente (40) dios hdbiles
siguientes o fo notificocion.

Poro el coso en que o "GCBA™ hiclere observeciones, el "SOUCITANTE" procederd o
incorpararios ol croguis prefimingr ¥ reclizerd ung nueva entrege al “GCBA", dando
cuente de ellos, dentro de los sesenta (60) dias hdbiles siguientes o la notificacion de
lgs mismos.

2} Lo segunda entrega se constituird con &f "Anteproyecto” y deberd incluir lo siguiente
doCUmentacion:

- Tretamiente topegrafice, sectorirocidn, definicidn de espocios y trotomignto de
bordes, ubicocidn de elermentos construidos y naturales, ubicacidn espocial de especies
orbdreas, cortings de reporo, mociras arbustivos, setos y borduras florales y se
/—-.. complementard con fotografias de las especies vegetales a utifizar.
| B .
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- Plgmo de conjunto ¢ de impiontacidn en & ferene o del lugor de ejecucion de los
trobojos. Indicor orientocidn, nombre y sentido de colles, presencio de arbolodo
existente y propuesto, o8l como otros dotos gue oywden o comprender of contexto del
proyecio Sscole 1:1000

- Plontos, vistos y los cortes necesariol, debidomente ocotodos y estudiodes conforme
la normativa vigente.

- Poro proyectos con superficie menor que wno monzana escalo 1:100, mayor que ung
manzono hasta escolo 1:250.

- Cdmputo de superficies: Drenantes, no drenontes, edificables, werdes. Usos diversos:
Vigles, peotonales, pare eichitos, de esparcimients, de sstacianamientn, dérsenos de
corga y descorgo, ele.

- Memorio descriptive. Se sumorén o lo memonic yo presentoda decisiones
proyectuoies mds especificos

- Perspeciive. imogen peotonal y afrea

- Estudios de osoleomiento, normotivos exgidos oplicodos o edoptodaos como
referentes, estudios de mercodd, indicodores socigles, estoditicas, mediciones de
vientos.

Una ver notificode, &f GCBA deberd expedirse dentro de los cuorento (40) dias hdbiles
siguientes a lo notificocida.

Pora f case en que ¢ GCBA hiclera observociones, el “SOLIOTANTE™ procederd o
incorpororios ol “Anteproyecto”™ y reclizord wng nuevo entrege of “GCAA", dondo
cuento de eflas, dentro de los sesenta (60) dias hébiies siguientes o o notificacion de

o3 mizmes.

3] Lo tercere eniregu s¢ constitwird con ¢ “Propecto Lictatorio™ y deberd incluir e
vigusente documentacin:

- Plangs generoles, detolles de plentacidn y futorodo.

- Plana de solodos referenciodas y acotedos.
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~Lories de sectores significotivos en escalas 1:50 con detolles constructives en
continuidod, especies del proyecto (drboles, cubresuelos, orbustivos, etc), correctos
pendientes parg desagotes pluviales, equipomienta, elc. Acotodo y con referencias.

- Detolles constructivos 1:10 de sofodos (contrepisos, carpetos, etc.)

- Detolies de equipamiento y luminerias 1:50, 1/20.

- Estwdio de suelgs

- Memorio descriptiva con propuesia de especies proyectodos. Mencionor si hay retiros
y trosplontes y hacer une prevision de compensaciones si fuero necesanio.

- Memorio descriptivo de proyecto de las diferentes instolociones del propector
eléctrica, duminocidn, sanitaria, pluvial, riege, estructuras, ete.

- Perspectivas, imdgenes, renders, esquemas y toda otra informacidn grdfica que pueda
aporior o lo comprensidn del proyecto y compiemente o ya ertregedo.

Uno vez notificodo, el “GCBA" deberd expedirse dentro de los cuarenta (40} dios habiles
siguientes @ lo notificocitn.

Para el caso en gue &l “GCBA” hiciern observociones, e "SOLICITANTE" procederd o
incorpararias ol “Proyecto Licitatoric™ y realizard uno nueva presentocion ol GCBA,
dondo cuento de ellos, dentro de los sesento (60) dias hdabdes siguientes a lo
notificocidn de las mismos, quedondo osi determinado e "PROYECTO DE ESPACID
PUBLICO™.

mmmﬂmmmmmmmtummmmmm
coordinocion con & “SOLICITANTE", establecerd los plozas mdximes en los que se
deberdn ejecutor los obros aprobados. Les obras en lo "ZONA 17, gue se identifico en el
*ANEXD B8, poro ef desting de espocio verde pdblice, porquirado y de occese bbre
deberdn iniciorse por parte de el "SOLIOTANTE" dentro del plojo mdximo de
VEINTICUATRO (24) meses desde su oprobocidn.

Por su porte, el GCBA aprobard, en su coso, la recepcidn provisoria de lo obra def
PROYECTO DE ESPACID PUBLICO. yfo notificord ol “SOUCITANTE™ ogquelias
obsefVociones con respecto o dicho obro fijondo un plazo paro su cumplimiento.
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La recepcidn definitiva de los obras del “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO", s produucing
dentro de kos ciento ochento [180) dies corridos desde lo recepoida prowisoria.

En coso de descubrirse con posterioridod algin vido oculte o wico redhibitoria, of
“SOLICITANTE" serd responsable en forma exclusiva & inexcusable de gjecutar todos los
obros necesorios paro su subsanocidn,

£l GCBA se compromete o realirar sus mayores esfuerzos a partir de Ig entroda en
vigencio del presente o las fines de fociitarle ol "SOUCITANTE® el occeso o los
inmuebles de sy propiedod linderos o o "PARCELA® en los cosos en que elio fuere
necesario poro llevar odelonte las torecs necesonas, diiles y conducentes porg ko
epecucidn de las obras previstas en este cidusuln.

“LAS PARTES" ocuerdon que ¢l “SOUCITANTE™ podrd designar o um tercero poro ko
regizocion de los obros citodos en lp presente cldusulo, quien serd sofdariomente
responsable hasto el pertinente cumplimiento def plozo de gorontis de efecucidn de
diches obros”,

CLAUSULA CUARTA:
Las "PARTES" acuerdan modificar la Clusula Tercera del CONVENIO, la cual quedard
redactada de la sigulente manera:

“El “GCEA”" se compromete o gfectar porte de Jos fondos estabiecidos en el oporiodo
25 povo fo realirocidn de obros de prolongacitn de lo colle Espofio of sur del predia,
siempre &n forma compotible y odecuods o los necesidodes de desorrollo de lo
“PARCELA", y parte pere o fingnciocign o obres en ef entorng ¢ nmediociones del
predio “Desorrolio Costo Uirbone™ y de lo "PARCELA” y poro ko reestructurocida de lo
trozo corobodo de fo misma, con el objeto de viabilizor las vinculociones tronsversales
de lo prolongocidn de la Av. Espofia, con los trozes vigles groficedes én el plong
“ANEXO 8%, y fo consecuente afectocidn of dominio piblico con desting o vio pdblice
previsto en fa “LEY®,
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CLAUSULA z
El Convenio Urbanistico mantiene su plena wigencia en los términos én que fue
celebrado, excepto en aguellos aspectos expresamente modificados por medio de la
presente "ADDENDA”.

En prueba de conformidad, se suscriben cuatro (4) ejemplares de un mismo tenor y 2
un salo efecto, en la Cludad Actdnoma de Buenos Aires, en el lugar y fecha indicados
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ANEXO Il
NORMATIVA URBANISTICA.

5.7.66. U73- Parque Publico y Urbanizacion “Costa Urbana”.

1 U73) Delimitacion:
Av. Espaia, canal del Rio de la Plata, Rio de la Plata y Av. Espaia, segun
delimitacion en Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.66.

2 U73) Zonificacion: Comprende 3 zonas.

2.1 U73) Zona1

2.1.1 U73) Caracter Urbanistico: Urbanizacion Parque (UP)

2.1.2 U73) Delimitacion: segun Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N°
5.7.66.

2.1.3 U73) Area: 36,77% superficie de la manzana.

2.2 U73) Zona2

2.2.1 U73) Caracter Urbanistico: area destinada a conjunto residencial, vivienda
colectiva con equipamiento comercial, servicios, educacional y sanidad a nivel
barrial.

2.2.2 U73) Delimitacion: segun Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N°
5.7.66.

2.2.3 U73) Usos del Suelo: Se permiten los usos de suelo que resulten de aplicar
las disposiciones del Cuadro de Usos N° 3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos
(4), con los correspondientes requerimientos de estacionamiento Vehicular, para
Bicicletas y Espacios de carga y descarga.

Se prohiben estacionamientos en Planta Baja.

2.2.4 U73) Disposiciones Especiales
2.2.4.1 U73) Area de aplicacion de las normas:
Area de urbanizacion: 49,10% de la superficie de la manzana.

2.2.4.2 U73)
Area parcelamiento: 66,13% de la superficie del area de urbanizacion.
Area publica: 33,87% de area de urbanizacion.

2.24.3 U73) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de
perimetro semilibre y de perimetro libre de altura limitada.

a) Edificabilidad: Debe cumplir con las disposiciones generales para Areas de
Urbanizacion Determinada, de acuerdo a:

R=6

r=h’/d’=3

b) Capacidad constructiva: 895.225 m2

c) Area edificable: F.O.S.: 50% del area de parcelamiento.

No seran de aplicacion las disposiciones de los Art. 6.4.2 (L.F.l.) y 6.4.3 (L.I.B.) del
Titulo 6.

d) Altura maxima / Plano limite:

La edificacién se distribuye segun las alturas de la siguiente manera:

FOS
F.0.S. TOTAL 50,00%
Plano limite | 145,00m. | 11%
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Altura Max. 38,00 m. 3%
Altura Max. 31,20 m. 11%
Altura Max. 17,20 m. 25%

Resulta de aplicacion el articulo 5.2 en relacion al perfil edificable para las
volumetrias de altura maxima.

Las alturas se miden a partir de la cota de la parcela de acuerdo a la Cota o Nivel
de Origen del Proyecto.

El plano limite para cada subsector se considera a partir de los cuatro metros
(4,00 m) referenciado al Instituto Geografico Nacional (IGN) (ex + 15,46m). La
autoridad de aplicacién en materia de catastro determina la Cota o Nivel de Origen
del Proyecto en relacion a los 4,00 m. del IGN.

2.3 U73) Zona 3

2.3.1 U73) Caracter Urbanistico: corresponde a los bafados y/o espejos de agua
existentes de uso publico.

2.3.2 U73) Delimitacion: segun Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N°
5.7.66.

2.3.3 U73) Disposiciones particulares:

Area: superficie aproximada 14,13% de la superficie de la manzana.

3 U73) Disposiciones especiales comunes para el area

El Disefio urbanistico del sector debera ser sometido a la aprobacion del Consejo.
Dicho diseno debera contemplar:

a) La estructura vial y su vinculacién con la red vial primaria y secundaria de la
ciudad (demostracion de acceso y egreso vehicular correcto en tiempo y cantidad).
b) La estructura parcelaria.

c) La zonificacion.

d) El soporte infraestructural:

— Red de distribucion de agua potable.

— Red de desagues pluviales y cloacales.

— Red de energia eléctrica.

— Red de gas.

— Red telefénica.

Se debera contar con la opinién favorable respecto a las propuestas a presentar
relacionadas con las redes de servicios y su conexion con los troncales, para
poder contar con una aprobacion definitiva del Gobierno de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.
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ANEXO Il
~ PLANON°5.7.66.
“U73 — PARQUE PUBLICO Y URBANIZACION COSTA URBANA’
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