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« Entreel Goblerno de I8 Ciudad Auténdma de Buenos Alres, represeniada en cite acko -

Separata del Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires

ANEXO - Exp. 3147-J-18

ANEXO |

CONVENIO MARCO

poe su Minlsiro de Dasarrolio Urbano y Transporte, Lk, Franco Mocdia DNI 14,899,689,
conforme facuttaded donfetidas por %8 Decrelos N° 374/15 con domichlio en I3 cafie Av.
tartin Gareia 348, Piso Sto, Ciudad Audnoma de Buonos Aires, "EL GEBA™ por una
paria; y Eduardo M0 Lubmno ONI 10.936.726 y Chridlian Gonzao Alvariias Canton,
DNI21.954.505. ambos consiituyendo domiclio an Suipacha 1111, plso 25 dé ta Ciudad

Auténoma de Buenos Aires, quishes acreditan la repraseniacidn conforme @

documentocidn que S adiunts, en adelante *LOS TITULARES DE DOMINIO® v. en
forma conjunta con EL GCBA. como “LAS PARTES" sonvianen an suserdt el preseste
"CONVENIO’, ¢n virtud de bos siguertes asitéoederics:

1.

1.2 Ovdennnza NP 52295, estabiecid {0 noansfiva uibanistica ¥ & process de

urbarizaddn con relacién al predlo det denoniinado "Ex Albergve Wernes®, como
Distrito U286 « Barts Pargue Cenisl.

Olcho proseto Gelonving acdohes y obras fales como ¢ parquizsdo de bos
espacios deslinzdon 8 l!fb'aﬁlmdbn Perqun do bza piidlico, ta conetnceidn y
ampliacion de Iss cafles croundanias, 10 constructitn del finel bajo 133 vias del
Ferrocaml Gederd Unquizs, 12 6n da h 3z ¥ I» construcdibn de
Equipamicnie Educacionsi, es dedr le ectual E3euels de Educacidn Media N 01
DLE 14° “Federico Garcta Lorea', ’

. Respetlo de %03 usos. 18 nommaliva wbanistica pemiitld por un Iade, la

lozdliznion de un Hipermercado, y 12 poslbilldad éa fracclonameno de wvna
superfide mixima éc 22.000m?, desinadas a la locallacion de virlondas

calectivas. Los 11 peeles origlnatlas oporiunameate, furon unificades, sogun -

Ios Planos de Monsura reglstradios N° 26806, 26906, 270006 y 271/06 en bs
actualcs 4 Pascelas: 18, Ga, 9a, 113, Manzana 13E, Secddn 61, Crauncatipditn
15, 103 cusles no freron inscrddios ¢n ¢l Regrode fa Propiedad inmueble.

. La Ley N° 2,930, que soisstittiye 61 Plan Urbano Ambiental, plerea como abfetivo

espedfiivn el incitmento, secupeacldn y meprantienlo del espasio pablico:
parques, plszas § Pasens, ks promadién do 4teas de clrtulacidn peatondf, 13
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Inclusién de forestacitn y mobiliaric, asi como la dafensa, regulacin ¥ control de
los niveles da calidad ambiantal y paisajistica del espacio ptblica.

5. En viriud del tiermpo ranscurrido, swrge la neceskdad de sdecuar fa estructura
vigl, y l2 normativa vigente a to3 Nuevos requenimientos que guisn el desarrolio de
exle dacior ubano.

En funcidn de 1a edecustlon nommstiva, EL GCBA y LOS TITULARES DE
DOMINID consideran necesario y oportuno gie 86 delimile ¢l Parque 1313 ge fa
Paternal con calles que o segreguen do los edificlos.

6,

7. También consideran necesdrio y oporluno generar espados libres de aoceso
piblien en les Psreelas 1, Gz, 0a. 11a. Manzana 13E, Seccitn 61,
Circunseripelén 15 constituyendo una servidumbre adminigtratva, gratuita v a°
perpetuidad a favor de la Ciudad Auténoma de Buenos Alres solve o 40% dela
suparficie de las parcelas, correspondiente g (2 superficie libre de ocupacidn en ta
ceda +/-0.00, con decting a |2 configuracién de espacios Bbres dg acceso piblico

B. €5 de aspadal inferés pora ¢ GOBA que LOS TITULARES DE DOMINIO
consthuyan ung servidumbra edminisirafiva para generar beneficios urm_maticos.
Incrementar bos especios piblicos y mejorar Ia conectividad dentro de la Ciudad
de Busnos Aves: -

Por lodo lo expuesio, "LAS PARTES® acverdan suscibi el presenie Cowvenio
Urbanistlco conforme las déusudas que se detallan @ confinuacion:

PRIMERA: LOS TITULARES DE OOMINIO deé 03 inmuehles identifichdos
catastralmente sepin pianos 269406,271/06.270/06,268M6 como Parcstas 13, Ga, 9a,
117 respectivamante, Manzane 13E, Seccién 61, Cacunscripoion 15 (designadas segm
{liulo come parcelas 1,2,2,4.6.7.8.9,10,11,42 e mstriples en el Repistro dé la Propiedad
Inmugble en los maliiculas SRE 15-80816; SRE15-60817; SRE15-80818; SRE15-80819;
SREIS-B0821; SRE15-00822; SRE15-80823; SRE15-80824; SRE15-80825 SRE1S-
80826, SRE15-80827 respectivaments) en adelante "LAS PARCELAS™ =o cbligan a
constilvlr a favor de la Cidad Auttnoma de Buenos Aires una servidumbre
Suministrativa de pIso, BrMuitd v 2 perpeluidad sobie &) 40% e 13 supedicie de LAS
PARCELAS, correspondiente a la superficle libre de ocupacién en la cole +/-0.00, con
jestino a la confi ion de espacis lfares de publco, segun al dotallo dal

¥

——

I
1
|

i

ANEXO IV del presente convenko que forma parte d¢ [a presente ey, La misma so |

4
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constiluitd deniro de los 30 dias comidos a partlr de ta publicacion de ta Ley que sprueba

alp dohvenio med) s piitllea ante la Escribanla Geneinl de Goblemo
da la Ciudad de Buenbs Afres.
LOS TITULARES DE DOMINIO de LAS PARCELAS s¢ obligan 8 me fos ot

destinados e senvidumbie Tibre de toda afectacidn, gravemen o construccidn a efects de '

dar cumplimsato con ias obligaciones asumidas en-el presente conwanio.

SEGUNDA: Bl 'GCBA @ fravés de |2 Subsecrelafa do Proyeclos dependiente del
Minksterio de Desarrolle Urbang y Temnsporte yfo ef organiemo que en & futuro 1o
reemplace, & compromeie a presentar n proyecto de las obras deniro de 103 180
{cientd ochente) dide corfidos desde la publicacion en el Boleiin Oficlal de I2 presente
Ley, que debordn reaft patando ks datos que surpan dol ANEXO |l del presénte
convenio que forme parda de 12 p Ley y los requ écnicos eslabiecdes
en Iy CLAUSULA TERCERA 4d presanie CONVENIO (en sdelante &) PROYECTO)
dentro de los NOVENTA (80) dles comides o pafilr de la fecha de aprobacién de
presenie cdmendo. El PROYECTO s¢ nolliicard a ks TITULARES DE DOMINIOS de
LAS PARCELAS en e domictio d i en el h do del presente CONWENID, £1

PROYECTO deberd rospotar los lnesmientos betablecidos por Ias draas ¢e1 Gablema da.

18 Cludad Auténomn de Buenos Alfes yfo las pautas de tratamiento de espaclos paticos

que Ia

TERCERA: LOS TITULARES DE DOMINIO de LAS PARGELAS Se obllgen a ejecutar
su cotlo 195 obres qua demanden los espados llbres on las supericias Inscripies on la

servidumbre consiituida & favor de |a Cludad y las vias cheudstorias de Viellles
as! como-1as 1rRMES que se dasarrolisn on el Peraue Isla de ta Patemnal para permiti 3
interoonexidn de las / igas De los Constl es, Ch in y Dr. Joaquin Zabals,

conforme con las pautas de PROYECTO que datermite ef GCBA con relacidn ala:

- Proparacitn de la subresante y demds obras getruciurales.
- Provisim de infraestruciura de desaglie pluvial,

- Construccidn de las voredas,

+ Colocackn unforme def sciado de veredas y calzadas.

- Forestackin e [lminacsn

CUARTA: LOS TITULARES DE- DOMINIO de LAS PARCELAS se comprometen a .

reslizér 1as obras y peck que requierd &1 mantenimienio de fas superficies inseriptas
I

Jde . .. )
- . . ¥
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en la sefvidumbre a favor de ka Cludad Autdnoma de Buenos Alres, Asmismo se defa
conetancia que LOS TITULARES DE DOMINIO de LAS PARCELAS se obligan 3 reafizat
el mantonimsento, ks reparaciones y limpleza de o6 espaclos efeclados a servidumbre @
favor ol GCBA, Se deberé nolificar sl GCBA sobre los lrabajos de mandonimiends y
repaacin de bos espacos afectados a servidumbre con una anficipacitn do disz (10}
dias hablles. '

QUINTA: LOS TITULARES DE DDMINIO se compromelen & Inider (as obres
corespondienias ot 50% de ba superfide del basamento del desaroflo privedo an &
sotior 1 o 2 (indiztintamente). identificado en el Anexo 1V del presente, dentro de loe
CINCO (5) afios contados & partir de fa enirega del PROYECTO por parta del GCBA,
Asimisme, LOS TITULARES DE DOMINIO e comprometen 3 iniiar of 50% festants a#t
basaimanto dal desairolo privaca en € seflor 1 0 2 (Indistimamente), identificado en &l
Anexo IV del presente, dentro de los QUINCE {15) afos contados de igual meners.

LOS TITLAARES DE DOMINIO se comprometen a reskzar la totalidad de las obras
previsias en el PROYECTO en el secior en donde comience su docasrollo privade (102
indislintamente),

Se deja consiancla que dursefe 13 ejecucitn de les chfas LOS TITULARES DE
DOMINIO de LAS PARCELAS debergn garantizar e Bore acceso a los espacios
?tlhlims.

SEXTA: L» elecucidn de las obras comespondletvies st PROYECTO en lag superficies
inscriptas en ke servidumbre constituida a fever de la Cluded. en cada sector, no podrd
excader un plazo de DOS (2) ahos & partit dé su niio. Lag mismas 46 encontraan a
cafgh de o5 TITULARES DE DOMINIO de LAS PARCELAS,

SEPTIMA: LOS TITULARES DE DOMINIO de LAS PARCELAS, son respaneshles en
farma excusiva e inexcusable de |2 concracitn de Fas obras conforme el PROYECTO.

QCYAVA: LOS TITULARES DE DDMINIO de LAS PARCELAS s¢ compromelen por i

R —

acto entre vivos o por causa de muerte, tranemilir todas ks obllgaclones szumidas en el

‘présante convenm. Agimismo, se comprometen & nofificar fehacentamente ot GCBA
1608 Iransferenta de dominid Gue S¢ éfctlis sobrd LAS PARCELAS.

NOVENA; LOS TITUWLARES DE DOMINIO de LAS PARCELAS se comprometen &

¥
rogulatizar |a situscidn dominial de LAS PARCELAS y su posterior unificacion paroslaria
dentro de los SESENTA (80) 4123 posteriores 2 1a firma Gel presents convenio,

o
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DECIMO: Lss PARTES

P S may 1 pera garantzar ¢

desarolio oficaz e Integrel del PROYECTO promaviendo la suscripcltn de s

expecificos inchyendo sdendas o complementos yfo convenlos de cuslquier otra Indole, - -

destinados & concretar los ol obras, ¥y proy quo
estinen convenlenies o necesarlos (en adefarie, los ‘“CONVENIOS ESPECIFIGOST).

DECIMO PRIMERA: LAS PARTES acusrdan que s recepeidn defindiva de 1a totalidad
de las obras se producta dentro de kos CIENTO OCHENTA (120) dias corridos desde k2
racopcidn provisoria. En €350 de descubliree con posterdoridad & 1y recepelin definitiva
algin viglo ocutio, LOS TITULARES DE DOMINIO de LAS PARCELAS seré respansable
en forma exchdiva e Inexcusable de ejecutar todes 1as obras necesarias paro su

. subsanacion.

DEGIMO SEGUNDA: LOS TITULARES DE DOMINIO -de LAS PARCELAS o

comprometen @ realizar I3s oltas y acciones que Tedilers ¢ mamenimiento de fas

superficies inscriptas en fa Wm_s {avor de l_afiillad Auténoma de Buenos Alres.

- 1 )
DEGIMO TERGERA: LOS TITULARES DE DOMINIO 6o LAS PARCELAS. serdn
responsebles por Jos dafos que pudiera llegar e causar ks construceldn da las obrag, las

Bl > en el i unlsqueaeoonsﬁuyeln.a Idumbre v ks heradade:
mﬂuuas Gue sfacts 6n ratdn de diches aclMdaﬁes, con la consecuente obfigadion de
resarclr areparar dichos daflos. SRR P

DECIMO CUARTA: LOS TITULARES DE DOMINIO de LAS PARCELAS &6

comprametan a cumiplie con todas las ot!lig:lcﬁ:nns asuUmitas on ef pressnte convenlo. En |
caso qué de bos mismos mcurran en Incumplimicros infustifcados respecto de dos plazos |
p ne establecidos para & cumplimienio de dichas otiigadiones, se comiens

come (nco reclamo agordade vali por LAS PARTES", que "EL GEBA® cumpla -

can lna cbligationoe Y ¥iaa 1ds OBRAS del PROYFCTO poe of © por terceros. a coste
de LOS TITULARES OF" I‘.)dm!li.'tﬂ <6 LAS PARCELAS, previa consfiaxcitn en mora y
otorgamisitd ae un plazo ra:wue psm ragulaﬂzar 14 ejecucisn,

DECIMO QUINTA: Cuslquies controversiz © liligly entre LAS PARTES qua pudiera
derh e ta P ibn yio ") i del presenle oomvenlo deberd. ser
romatido ante los Tribunales Contencloso Adm ¥ Fributarlo de Is Civdsd
Autifiema de Buenece Aires, A tales efectos, exceplo notificacidn fehaclente én conleario

. . % 82714443572 DGTALMDUYT,
< 54014 h
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duranie £ vigancia dol pressnte, ks PARTES constiuyen domicilios espedkales
daetallados ¢n ¢ encadezado de este CONVENIO. Las nofificaciones extrajudiciales:
dirigidas 2 Gobierno de f2 Cludad Autdrioma de Buenos Airas sa tandran por validas en
el domicilio constilukio en el encabezado y las judiciales en el domiclio legr! sito en fa
¢alle Uruguay 458, Depar de Oficios Judiciles y Cédulas de la Procuraciin
General del Goblerno de la Ciudad de Buenos Aires, do conformmidad 2 lo blecido en
el srticulo 20 de la Ley N® 1.218 {texio consolidado por Ley N* 5,866) v in Resoludén
NT7-PGOG,

En prucha de conformidag, ce riben tres (3) elemplares de un mismo tenar ¥ un solo
eferdo, en el lugar y fecha Indicados o iniclo,
“lo TETAS wie WSRO 28448

QL 18

..-a-ﬁ"; “‘&o ¥Fo03211336
mnm-«\i

CONVE-2018-27144453- -DGTALMDUYT
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ANEXO 1
§.4,8.27 Distrito U26 - Barrio Parque Central
1) Zona2- Area Residencial
Cardeter: Zona destinds v | [ocalizacibn de vilenda eolaciiva de dlta densidad,
equipamicnlo comerclal, de sarvicios, de esparcimianto y olros equipamieritos de escala

palidie, y compl torios dal ugo

-

Estructura Parcelania: Segin Plano N* 5.4,6.27. Las Parcelas 1 4, €a, 9a, v 192 no
podran subdivifirse,

ﬂpdqﬂ: Edilicia: Se stmilen edfickot de peritetro fhre y basarnenios,

-
Disposicienss Particutares
‘Cumplira con ka3 disposiclones gencrales da [a Seccion 4 de scuerdoa:
Flano Limite Horfzontal = 48,50m a contar desde la cola de la parceta, Por encima de
dicha alla s6to podriin sobresali tanques de agua, cajas de escalera, instelacionea
compl i ienas, p ballzamient ¢ instslaciones

especiades cuando 2ean exigldas por ridad 1écnica comp te. De matorializarse
Planta Baja Libra no podra superarsa & Plano Limite eslablecido,

Capadidad Conatructiva y Area Edificablo

.-

Aren Edificable Maxim
CGapacidad Constructiva (+) e S il

Parceta
Edifictos do Porimetra Libre 108.240m® | 40%
Bosamentos, .
S - 132000 | 60% :
Altura Maxima: 8t i 2 \xf ,
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.

@ F.OS. maomo de  cada
121.440 m® | parcala no podrd excador @ 60%

C idad G ueth Total

Parcelas18,6a,9, y11a

da b3 superficia tolal de la misma,

{#) No induye los subsuelos destinados a

Usos Permitidos:

« Vlvienda Colectiva;

+  Reskdencla o Establacimiento Geridtrico;

- G ial Minorista Onl en bosamenla; )

«  Serviciot Terclarios pars fa Vivienda y sus Ccupantes, y Ocaslonsles para
Empresas, (nicamente en baaamento; :

= Oficines Comerclales, hasta un méximo del 30% de kb tapacdad censtructiva
total asignada of Distrito; ’

- Algjamientos Turisticos;

= Locoles de Representagin, dnicamente en baramento;

+ Locsles Deportivos: 8o Gimnashos, inicamente en bacamento;
Casa de Flestas Privadas, Unicamente en basamento;

» Sefvigios Pablioos, dnicamenie en bagamenio;

. Egtablecimi de Sanidad (nk en b entos o como uso exdosive,
eh un dnico edifido;
« Jardin Maternal, Gnicamente on basamonto;
+  Cultura Culto y Egparcimiento. imi et
Usos Requeridos
Bl Consejo del Plan Urbano antal, 3 rog dal orgenisn potent

evaluard usos complementarios 2 los usos permitidos,

Los estacionamientos requéridos eodio pedrén losalizarse por debajo de ta cota de ls

parcsle. Se podrd ocupar 3 dided de o flcke de las lag, en tenio 59
doplen modidat de fizaciin dot mirmisnto do 1as aguas de fuvia.

El aceeso 8 bos estetionamientos requeridos se malerlslizerd segin lo siguiente:

- Parcela 1a: desde Av. de los Constituyentes;
= Parcels fg, 9a y 11a: desde l2 cabe Dr. Joaquin Zsbala.

0
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Tratamlento Palsalistico
Ceéreas: No 5o admiten,

Marquesinas: Pedran materisli marquesinas en s de los edificios, sin

sobrepasar la L.O, con uh ancho que no supere ks &m linealas, y &8 integrén -

bt con las edify

Configuracitn de los Espacios Libres: Los solados, Instalaciones, aquipamlenta o
mobiliafio a ser locekzado en € espacio fibre de los parcelas, deperd aporiar a ia
sfmonia del paksaje y A 1a Integracin con ks espacios verdes de use plbiko. El
proyecto de irstamiento palsajisios de los espaciSt libres de las pawcelds, los
estariondninenios en los laferales de las calles @ maletializar, y su dewlinde con el
Parque L k=15 da la P |, requiere Intarventitn previa del Minisierio de Desarroflo

Urbanoy Transports, o ¢t organismo que en ¢ futura fo reemplace,

Lucas L. Buau.un.l

'ERE S EE N

"

i
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ANEXO It ' ' i
PLANO Distrito U26 £y
Ay, f LOB CONSTITIARRTES V.
i
o
I
+
P
1]
AV WARNEE ]
L4
ATFTRRat
m_zn‘!?:;smw e e |
DISTRITO U26
BAARO PAROUE GEVTRAL
B RO W LA ST
il
iz
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' . PLANOANEXO IV

£ 75w o faom

] ot e ivvderii /P W o n Pty
St ot Desbh et st

F tawich tyvimmns

[

Paroess Superfien | Fator de Ouuoscién | Supéricia Tatal en Servidumbn
M2IIES 61 S 15| Toint {md) |« Pameis 805 by nfuver te COOA (101
B [ R0 e
s £020 e 2m
) <00 2400 : 150
"~ 4000 24 1.800
. ANEXO IV -
] .
14 u_ . i \/,,

/

#| sector ind €\ Phirio At [V e Av. 04 Log Canst .
Bectoe 2 oy de 1614 GeFmines i Fara Anexo [ sobre O, 2018-271 -DGTALMDUNT -
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Diewis Aires,. 1 de ociule de 2018 . Enmi curberer do cyeribann | ] "4

Titular del registro ntimero 1724 do Capital Feeral S z :_
CERTIFICG: Quelafe  firmas ——— 1' 5 ?

dotumentn que wdjonte n cxta Pojs, cuze cequerimbeto de certificacifn se EE ';?

Tormolza omlidneamenie por ACTA aiimers 194=— ded LIBRO Ei i,‘ﬁ

e O . cslon puestal’s en mi prewncia por lafs porsona/s ? 'E :fg

eyads meanhrefs, documcntols de ientidad 5 justificachta de fentidod se Indlesn: !', f g !
1) France MOCCIA, DNI 14690.669, 11) Fduards Mari LUBRANO, DNI), ¢ ;i
10.836.726 y HIT) Christian Gonzala ALVARINAS CANTON, DNI 21354505.534 i i

quienes juslilican su identidad mediame 13 exhibicion de los documentos esh.dbs:;j . :‘:

que en fotacopia archive, INTERVIENEN: Edoardo Mario Lubrano y Christian

3
e

Gonelo Alvatitise Comon por s, Franco Moecin et hotnbre v representacion, mm.ﬁf' '
eardoter de Ministro de Desarrolte Urhane y Transporie del GOBIERND DE M?a

CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS ATRES lo que acvedits con ¢l Decseto 35955
del |0 de diciembre de 2015 por el cual for dexignado ministro, el qoe be olorga fa-'f
culiades suficiontes para cste acto. El documente cupas fismss ee contifican mmizl.n?:"
en: “Convenio marco Ex Albergue Wames™, of cual carece de fecha Por tratarse ME’ :

Y

dos ejemplares de un mismo tenor se cerifican las lirmos e fopa F 014950564 y‘,’ " &

-

Ancxo I 005219476,

A

SR .
CONVE-218-T7 194433 Ww #

e o g e S oy
iy > & P - P
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ANEXO - Exp. 3147-J-18 (continuacion)
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